Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect ~ Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism

Subsemnatul SOICA REMUS MARIAN in calitate
dmfemmem e tant gl
cu sediul fdomiciliul n JuUETUI AnAL
municipiul/orasul/comuna
satul ~ cod postal -
str. - nr, 258
bl. - sC.- et.- ap.- telefon/fax__ email

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

Conslruire locuinfe izolate, cuplate si‘sau ingiruite in regim de indlfime maxim P+2E si functiuni complementare

pentru imobiluliteren situat in
judeful ARAD municipiul/oras/comuna ARAD
satul-
sectorul - cod postal - str. URZICILOR
nr.: bl.-__ _sc.-  et- ap.- sau identificat prin

CF nr. 334364, 334987, 335007, 335035, 335093, 335098 Arad

Anexez:

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata §i
cu stampila R.U.R.. in 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii } pe suport de
hirtie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD. (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc. pdf. dwg. si CU, extrase CF, avize,
acorduri. ctc. - in format pdf)
- dovada achitarii taxet RUR

Data @;Q . Q‘h M;

PMA — A5 = 19

NOTA DE INFORMARE

Completarca 51 semnarca prezenttidus formmdar reprezingi consimameand dunmeavoasird. in mod voluntar. pentra prefucrarea datelor cu
caracter personal firmizate pe uceastd cale, in vederce solupiondnii corerti depuse

Vad fucem cimosent fupitd € Prondra Musicipivlar Arad prefucreazd date eu caracter personal. cu respeciarea ttnror provederilor
Regedamentudui European nr. 679 2016, in scopal indeplunn atribugisdor legale ale admimsirugier publice locale Datele pot fi de=vafune
o derfr in bazet wand temes fustificat. Vi pucp exerony drepivrile de acees. niervengie g1 de opozipie in condifiile prevazute de
Regolamental UL ne 679 2006 pranir-o cerere serisd. semmats 3 datara. deprsd la seduid mstivaect
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Denumire proiect:

»Construire locuinte izolate, cuplate si/sau insiruite in regim de indltime
maxim P+2E si functiuni complementare”

Faza:

Plan Urbanistic Zonal

Amplasament:

Mun. Arad, str. Urzicilor, nr. 16, F.N., 47/G, F.N., 46/0, 46 P, jud. Arad
CF nr. 334964, 334987, 335007, 335035, 335093, 335098 Arad

Beneficiar;

SURDU Dorin si SURDU Matrona, BLAJ Beniamin Ruben si BILAJ Andreea
Claudia, APOSTOL Nicolae Emanuel, SIMA loan Gabriel, PASCU Mihai

Proiectant general:

S.C. CARAMEL PROIECT S.R.L.

Numar contract:

02/2022
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ANEXA nr. 1

IMPUTERNICIRE
Frin prezents, subsemnatii SURDU Dorin si SURDU Mativiia, BLA] Beniamin
Ruben ¢t BLAJ Andreea Claudia, AP0STOL Nicoiae Emanue), SIMa Loan Gabriel,

PASCU Minal, in calitate de Beneliciar” inuiieinicim e 5.C. CARAMEL PROICCT S.R.L.
cu sedinl inomin Arard, <te. VAfOl en Dar e 12 ap 3 jud Arard, avand nr ORC
12/1096/22.09.2021, C.U.L. 44999652, represnlata leyql pon SOICA Remus Marian, in
calidle de Executant” ¢l pe colaboratorii acestuia, agreali impieunt], pentru a depune
¢! a ridica avizele, acordurile ¢l autorizatiile necesare pentru intocmirea i
flnallzarea P.U.Z. ¢i R.L.U. alerent pe Imobllele Identificate prin CF nr. 33456

EXECUTANT, BENEFICIAR,
prin reprezentant legal, SURDU Daorin
SURDLU Matrana
S0ICA Remus Maiiai BLAJ Beniamim Ruben i
BLA] AndreeaClandia =
mealen AL RS A PO EL T APOSTOL Nicolae Emanuel \
P F PASCU k-t

. -«ran Gabriel
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

----- [ntre subsemnatii:
-—--- BATRAN CRISTIAN-IOAN si BATRAN ALINA-MARIA, :
regimul comunititii legale de bunuri, domiciliati in mun. .” )
Arac, _ _ ______ ______ _.respectiv - " calitate de vanzitori §i -----
----- SURDU DORIN si SURDU MATRONA

e gem e ey —m e —m i mee—e-.-— §I TESpECtiV T in
calitate de cumpﬁrﬁtorl, a intervenit prezentul contract de vanzare-cumpdrare in urmétoarele
conditii:
- Subsemnatii BATRAN CRISTIAN-IOAN s5i BATRAN ALINA-MARIA, soti,
vindem, liber de sarcini lui SURDU DORIN si SURDU MATRONA, soti, imobilul
proprietatea noastra inscris sub A 1, in C.F. nr. 334964 Arad, cu nr. cad. 334964, constind
din teren arabil in suprafatd de 400 mp, de sub B 9.1 si 9.2, dobéndit prin cumpérare ca bun
comun, in baza contractului de vinzare, autentificat sub nr. 3659/27.10.2021 de notar public
Lang Norbert-Alex, cu sediul in mun. Arad, conform incheierii nr. 160555/28.10.2021 emisa
de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad, situat in mun. Arad. str. Urzicilor, nr.
16. jud. Arad.
----- Pretul stabilit de noi partile contractante este de 49.000 (patruzecisinou&mii) lei, care
s-a achitat integral in numerar, azi data autentificarii prezentului contract §i subsemnatii
vanzitori confirmiim c&, cumparitorii gi-ae executat obligatia de platd cu privire la intregul
pret.
---— Tariful AN.C.P.I. si onorariul notarial au fost calculate la valoarea de 69.160
(saizecisinoudmiiunasutsaizeci) lei, rezultatd din studiu de piafi intocmit pentru Camera
Notaritor Publici Timisoara pentru anul 2022.
----- Intrucét preful declarat de pirti este inferior valorii minime stabilite prin studiul de piata
realizat de cdtre Camera Notarilor Publici Timisoara pentru anul 2022, notarul public
urmeazi s& notifice organelor fiscale prezenta tranzactie, conform art. 11 alin. 4 Cod fiscal.-
----- Vanzitorii declard cé terenul ce se vinde prin acest contract, nu este inchiriat sau dat in
comodat, nu a fost vandut §i nu este promis spre vinzare unei alte persoane §i face parte din
patrimoniul personal.
----- Viénzitorii au taxele si impozitele achitate integral pentru anul 2022, pentru imobilul
care constituie obiectul prezentului contract, dupi cum rezultd din certificatul de atestare
fiscald nr. 404068/23.06.2022 eliberat de Priméria mun. Arad, Directia Venituri - Serviciul
Persoane Fizice.
----- Terenul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupd cum rezulti din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr.
75974/24.06.2022 eliberat de Biroul de cadastru i publicitate imobiliard Arad. --------------
----- Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale, impreund cu tot ceea ce este necesar
peniru exercitarea liberd si neingradita a posesiei §i predarea terenului se face astizi data
autentific#rii contractului.
----- Vénzitorii garanteazi pe cumpdritori contra evictiunii, (pentru linigtita folosintd a
lucrului) si a viciilor terenului (pentru utila folosintd a lucrului) conform prevederilor art.
1695 si art. 1707 Cod civil.




----- Subsemnatii SURDU DORIN si SURDU MATRONA, soti, ciisiitorifi sub regi:ﬁ;ﬂ
comunititii legale de bunuri, cumpdrdm ca bun comun de la BATRAN CRIST]L_&{
ifitle

am

IOAN §i BATRAN ALINA-MARIA, soti, terenul mai sus aratat la pretul si in cond
previzute in prezentul contract cu al cirui continut ne declarim de acord, declarind ci
luat cunostinta de starea de drept si de fapt a terenului.
----- Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de cumpéritori
in sarcina cirora se afla si cheltuielile de intabulare.
----- Noi pirtile declarim ci am luat cunogtinid de prevederile Legii nr. 241/2005 pentru
prevenirea §i combaterea evaziunii fiscale, punindu-ni-se in vedere consecingele nedeclaririi
pretului real de vanzare-cumpdrare, respectiv sivérgirea infractiunii de evaziune fiscal, ------
----- Mentionam c ni s-au pus in vedere dispozitiile Codului fiscal, art. 466, privind obligatia
de a inregistra transferul proprietifii la compartimentul de specialitate al administratiei
publice locale in termen de 30 de zile de la data autentificirii prezentului contract,------eeeee--
----- Declaram ci am fost atentionati de catre notarul public de consecintele unei posibile
conventii ilicite, declarafii false sau inducerea in eroare a celeilalte piirti, respectiv de
prevederile art. 239 Cod Penal ~ abuzul de incredere prin fraudarea creditorilor, art. 244@d
Penal - ingelaciune si art. 326 Cod Penal — falsul in declaratii.-
----- Vénzitorii se declard in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate al
cumpdrétorilor in cartea funciari a terenului ce formeazi obiectul prezentului inscris.=-----

----- Declarim cd inainte de semnarea prezentului act, notarul public ne-a explicat continutul
actului si consecintele ce rezults din el i am constatat ci actul corespunde vointei noastre
libere i neviciate, drept pentru care semnam mai jos.
----- Tehnoredactat §i semnat la Societatea Profesionald Notariald COSTEA, din Arad, b-dul.
Revolutiei, nr. 44, corp A, parter, ap. 9, jud. Arad, operator de date cu caracter personal nr.
1007, azi data autentificirii, intr-un exemplar original, intocmindu-se 4 (patru) duplicate, din
care s-au eliberat 3 (trei), urmand a fi depus pentru intabulare de citre notarul public, -----

. VANZATORI CUMPARATORI
BATRAN CRISTIAN-IOAN SURDU DORIN
BATRAN ALINA-MARIA SURDU MATRONA @

- urmeazi autentificarea



/o
N4

;80" _CATE PROFESIONALA NOTARIALA COSTEA

S T NTA )
-«uUM (NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

—«centa de functionare nr. 3592/3155/30.12.2013

SEDIUL: Arad, b-dul. Revolutiei, nr. 44, corp A, ap. 9, parter
JUDETUL ARAD

Telefon/Fax : 0257/254249

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 724
Data: 24 iunie 2022

----- in fata mea COSTEA ANDREI-GABRIEL, notar public, la sediul biroului, s-au
prezentat:

--—- 1, BATRAN CRISTIAN-IOAN. domiciliat in mun. Ara_

----- 2. BATRAN ALINA-MARIA, domiciliats in ns. ,
‘dentificati cu carte de identitate seria . - oeratd de
SPCLEP Arad in anul 2019, in calitate de vanzitori si
----- 3. SURDU DORIN, domiciliat in mun, Arad,
_ identificat cu carte de identitate seriz
Arad in anul 2013 si
----- 4. SURDU MATRONA, domiciliati in mu
identificatd cu carte de identitate sena ‘iberati de
“1calitate de cumpiritori, care, dupa ce au citit actul, an declarat
cd i-au finfeles confinutul, cd cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la
autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar.
----- In temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr. 36/ 1995,
republicatd, cu modificdrile ulterioare, se declari autentic prezentul inscris ---------ee-—--c
----- S-a perceput tarif A.N.C.P.I in suma de 104 lei (0,15% din 69.160) cod 2.3.2 conform
chit. AR nr, 515255/2022.
----- S-a incasat onorariul in suma de 1.100 lei, plus T.V.A. in valoare de 209 lei, conform
bonului fiscal nr. 11/2022.

NOTAR PUBLIC,
COSTEA ANDREI-GABRIEL
-—-- Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare, de COSTEA ANDREI-
GABRIEL, notar public, astiizi, data autentificirii actu)* si are aceeasi fort3 probanti
ca originalul,

NOTAR PUBJ 7
COSTEA Ar™Muy” -EL
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FISA DE RESPONSABILITATI
PROIECTANT GENERAL:

= —SAL
S.C. CARAMEL PROIECT S.R.L. | Ing. SOICARemis M@riadh R A M E L
PRO I EC~

s J32frtens f12.009

<. CUIl : 44 9 4-°

AR AD nr

COLECTIV DE ELABORARE:

Specialist cu drept de semn3.
S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Arh. BALOGH DORIANA

-------------

...............................

Instalati - =ar-
5.C. PROBIECTIV DESIGN S.R.L. ing. CSt31

Instalatii electrice
. S.C. PROBIECTIV DESIGN S.R.L. Ing. Cristian PUI
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BORDEROU VOLUM

]

PIESE SCRISE

FOAIE DE TITLU

FISA DE RESPONSABILITATI

BORDEROU VOLUM

DOCUMENT PLANIFICARE P.U.Z.

Volum I - MEMORIU DE PREZENTARE

Volum Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Volum il - PLANUL DE ACTIUNE pentru implementarea investifiilor propuse prin P.U.Z.

PIESE DESENATE

01— SITUATIA EXISTENTA si INCADRAREA IN ZONA
01.1 - ACCESIBILITATEA ZONEI

02 - REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE

03 — REGLEMENTARI EDILITARE

04 - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

05 - PROPUNERE DE MOBILARE

06 ~ ILUSTRARE URBANISTICA

ANEXE LA MEMORIUL DE PREZENTARE

1. | CERTIFICAT DE URBANISM si anexa la C.U.

952/27.05.2022

2. | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA nr,

334964, 334987, 335007,
335035, 335093, 335098 Arad

3 RAPORTUL INFORMARII PUBLICULUI etapal 77259/09.12.2022

4 AVIZ DE OPORTUNITATE 42/09.12.2022

5| anzoce o S BORE
6. | RAPORTUL INFORMARII PUBLICULUI etapa ll 14419/A5/24.05.2023
7 COMPANIA DE APA ARAD 4101/27.03.2023

8 E-DISTRIBUTIE BANAT 16416053/21.03.2023
9. | DELGAZ GRID 214120945/01.03.2023
10. | DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARAD 115/13.03.2023

11. | INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA -PSi 322 648/05.05.2023
12. | INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA - PC 322 649/31.05.2023
13. | AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA 7087/22.05.2023

14. | AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD 8917/29.05.2023

15. | ACORDUL ADMINISTRATORULUI DRUMULUI 294/10.02.2023

16. | STUDIU GEOTEHNIC 2023

17. | TAXAR.UR.

OP 38/24.07.2023
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Vol. | MEMORIU

1 Elaborat in conformitate cu reglementarea tehnics “Ghid privind metodologia de elaborare st confinultul cadru al planutui
urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08,2000.

DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE .........

O, )
L.1. Date de recunoastere 3 docUMBNEALRI ..........oeeeiecienet e se et renrsen w1
L2, OBIRCUUL PuLLZ. c.ociniiiiitnrmns s ssssseecmas et et vesms e s st st es bt ot eed e eem s tene e e et et e et et e ettt s e e 2
L3, SUPSE 8 O TUMEIEANE 1.ttt et ettt s et e as s et ees et et sttt e ee e e 3

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII. - |
Lk O U T TRV v s siocosmamsivni o i S8 TS T A e o B s 5 V) 3
L TOACBIT AR IO IO ATRANS v st s S T B e R P 3
2.3, Blemente ale catlralii MATUEAL ... .ot s s e i e AT e oy e T S o e e 4
LA EARCIERIR i i sy oo i B o 5 RS B S e T S s s S 5
L5 DN TR A ETETIUE MR i oo ot i b e E L T B v o o T e T LR g 5
.5, B Ere eOIEAT . o it s s A S R e i e s i e e s B 6
2 PO e O TN OIS T S R T s oo P &
2B OpEIunl Ale PoRlARIEE i st i R e B B e R LS T e R R I S &

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA..........cocvvrvennene. SR e P T A
3.1, Concluzii ale studiilor de FUndamEntare ... ... 7
3.2, Prevedert a8 PULLG. . iiiiiiusisinimrssssnssssssss it et rrs bon s erssessesemtms s e smssssesses st e et rm s et et e et oot sec e ees et et 7
3.3 Valorificarea CadrulUl NBLUTAL ... ... emsss st ese s ees e st e oot ee e oo one 7
3.4, MOOEIMIZATEA CINCUIBHIEI ......ovviceecti ittt sttt ettt e eet s ees st 7
3.5. Zonificare funclionald — reglementari, bilant teritorial, indici UrbaRIStCH oo oo B
3.6, Dezvoltared eChiDAri @0IlEEIS ...ttt ettt ettt 10
3.7 PrOTECEIE MBI oottt se st et eet et e s s e s et e et s e et ee e e eeeeeees oo 13
3.8. Obiective de UtIlITATE PUBIEE . .....ocooerireress et ess e st s e st eess st eseses 14

4. CONCLUZI = MASURI IN CONTINUARE........ 15

1. INTRODUCERE -

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumire proiect: %st;rgﬁé?ﬂt&] I‘L;ql:_xllllaég,wII ﬁgﬁi tsail{zfu insiruite in regim de inéltime
Faza: P.U.Z. si R.L.U. aferent
ATl Mun. Arad, str, Urzicilor, nr. 16, F.N., 47/G, F.N., 46/0, 46 P, jud. Arad

CF nr. 334964, 334987, 335007, 335035, 335093, 335098 Arad

SURDU Dorin si SURDU Matrona, BLAJ Beniamin Ruben si BLAJ Andreea
BEneficlan Claudia, APOSTOL Nicolae Emanuel, SIMA Toan Gabriel, PASCU Mihai
Proiectant general: | S.C. CARAMEL PROIECT S.R.L. o
Numar contract: 02/2022
Data elaborarii: Ianuarie 2023 ‘
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1.2. Obiectul P.U.Z.

Pianul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifici detaliati pentru o zond din
localitate si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului
urbanistic general al localitdtii din care face parte,

Prin P.UZ se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementdrile de urbanism —
permisiuni si restrictit — necesar a fi aplicate in utifizarea terenurilor si conformarea constructiflor din
2ona studiata.

P.U.Z si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanisticd a zonej,

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-avizare-
aprobare ca la P.U.Z. initial.

La solicitarea beneficiarilor SURDU Dorin si SURDU Matrona, BLAJ Beniamin Ruben si BLAJ
Andreea Claudia, APOSTOL Nicolae Emanuel, SIMA Ioan Gabriel, PASCU Mihai obiectul
documentatiei de fata il constituie ridicarea interdictiei temporare de construire prin
reglementarea din punct de vedere urbanistic, in vederea construirii unor locuinte, a
amplasamentelor situate in Municipiul Arad, pe str. Urzicilor, identificate dup3 cum urmeaz:

O D Proprietar v :tfci S
1 1334964 | 400 STORISCESUOU | intravian | arabi | um Ao ST
2 | 334987 | 413 | PV BenaminRuben BT iniravitan | arabi ke
3 | 335007 | 413 | APOSTOL Nicolae Emanuel | intravilan | arabil Ori'\:(:'r:’t“ﬂfcﬁ;fg; /6
4 | 335035 400 SIMA Ioan Gabriel intravilan arabil bflljur;cf]\(r;’d;:ﬁr
5 | 335093 | 180 PASCU Mihai intravilan | arabil ortl\zd;:tﬁ??{riré 10
6 335098 365 PASCU Mihai intravilan arabil Orgg:t'uﬁ:sdr;r?:é p
TOTAL | 2171

in extrasele de carte funciard nu exist inscrieri privitoare la sarcini.

Documentatia are la bazd certificatul de urbanism nr. 952/27.05.2022 si avizul de
oportunitate nr. 42/09.12.2022 emise de primarul Municipiului Arad.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere se
referd la ridicarea interdictiei temporare de construire prin rezolvarea disfunctionalititilor. Se vor
stabili astfel indicatorii urbanistici, retragerile, regimul de indltime, aspectul arhitectural etc.,
asigurarea si amenajarea acceselor carosabile si pietonale si dotdrile tehnico-edilitare.

In momentul de fatd, zona propusa spre reglementare se prezinti sub forma a 4
loturi cu proprietari diferiti si 2 loturi proprietatea aceleiasi persoane, cu destinatia zona
rezidentiald, avand instituita interdictie temporara de construire pand la elaborare PUZ, conform PUG
Arad.

Intentia initiatorilor/beneficiarilor este de a reglementa aceastd zond pentru a realiza cladiri
care sa adaposteascd functiuni destinate locuirii, ca si functiune dominantd, si alte functiuni
complementare locuirii precum anexe gospodaresti (garaj, carport, terasa, filigorie, piscing, serd etc.),
spatii verzi amenajate, platforme carosabile si pietonale de incintd, amenajiéri tehnico-edilitare uzuale
pentru realizarea bransamentelor, amenajarea accesului pietonal si carosabil in incintd din str.
Urzicilor.

Totodatd, la parterul locuintelor se doreste asigurarea posibilititii de amenajare/functionare
pentru birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design, arhitecturd, notariat, stomatologie etc.),
magazin de cartier cu maxim 2 angajati, salon coafura si altele similare, care sd nu produci disconfort
zonei rezidentiale si care sa deserveascd nevoile comunitétii locale.
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Pentru amplasamentele care face obiectul prezentei documentatii se va asigura amenajarea
accesului, platforme carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotdri tehnico-edilitare (apé,
canalizare, energie electrica, gaze naturale — toate fiind existente in zond) astfel incit s3 corespundi
normelor de mediu, sénatatea populatiei si protectia si siguranta la incendiu.

In zona studiata interventiile urbanistice propuse se vor referi la amenajarea accesului

carosabil si pietonal corespunzator din str. Urzicilor si la extinderea retelelor tehnico-edilitare, dup
caz.

1.3. Surse de documentare
o P.U.G. Arad aprobat prin H.C.L. M. nr. 502/2018;

5 Certificatul de urbanism nr. 952/27,05.2022;

o Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusé spre reglementare si
zona studiata;

o Studiul geotehnic;

o PUZ pentru "Zona locuinte individuale” afiat in procesul de elaborare de citre SC L&C Arhilux
Cubic SRL;

o PUZ aprobat prin HCL 225/2015 pentru "Construire zond rezidentiald", beneficiar PACURAR
COSMIN;

o PUD aprobat prin HCL 136/2010 pentru "Construire locuinte P+M", beneficiar MOT EMIL -
valabilitate 3 ani;

o PUD aprobat prin HCL 91/2011 pentru "Construire case familiale”, beneficiar ZARNEA
COSMIN;

o PUZ aprobat prin HCL 109/2015 pentru "Microcomunitate de 5 case unifamiliale”, beneficiar
MORCAN I0AN;

o PUD aprobat prin HCL 301/2007 pentru "Construire locuintd unifamiliald P+M", beneficiar
GABOR PETRU;

o PUD aprobat prin HCL 279/2015 pentru "Construire casd familiald si garaj", beneficiar
PANTIS CALIN.

Propunerile din prezenta documentatie pentru emiterea avizului de oportunitate au fost

corelate cu prevederile documentatiilor de urbanism anterior elaborate in zon3 sau aflate in curs de
elaborare, mentionate mai sus.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona propusa spre reglementare se prezintd sub forma a 4 loturi cu proprietari diferiti si 2
loturi proprietatea aceleiasi persoane.

Incintele propuse spre reglementare se afld intr-o zond cu interdictie temporard de
construire pana la elaborare P.U.Z., conform P.U.G. Arad aflat in vigoare, si este liberd de constructii.

In zonele din vecinatate fondul construit este reprezentat de locuinte unifamiliale cu regim
redus de indltime, construite urmare a reglementérii terenurilor respective printr-o serie de
documentatii de urbanism prezentate in piesele desenate.

Precizdm totusi ca 2 dintre incintele care fac obiectul prezentei documentatii au fost
regiementate prin documentatia de urbansim PUD aprobat prin HCL 136/2010 pentru "Construire
locuinte P+M", beneficiar MOT EMIL, cu o valabilitate de 3 ani, fiind deci expirats.

Totodatd, in momentul de fata se afld in desfasurare o documentatie de urbanism
tip PUZ pentru “Zona locuinte individuale” elaborat de SC L&C Arhilux Cubic SRL prin care
se reglementeaza incintele din vecindtate identificate prin CF nr. 335052, 348713, 334839,
357149, 335072, 335084, 335095 Arad.

2.2. incadrarea in localitate

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este amplasat in vestul minicipiului
Arad, cartierul Bujac si se constituie din terenuri incadrate din punct de vedere functional in zon3 de
locuinte cu interdictie temporara de construire pané |a elaborare PUZ conform PUG Arad in vigoare.
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Zona studiata nu intrd sub incidenta zonelor de protectie ale vreunor drumuri judetene sau
nationale,

Incintele propuse spre reglementare sunt direct accesibile, atat pentru realizarea circulatiei
auto cat si pentru cea pietonald, direct din str. Urzicilor, strad3 care face legétura intre str. Orizontului
si drumul de exploatare De 1562,

Modul in care se asigurd continuitatea circulatiei auto si pietonald din zon (legitura creats
intre str. Orizontului si drumul din partea sudicé identificat prin cad 335110 proprietatea municipiului
Arad, prin str. Urzicilor si imobilul identificat prin cad 356407) reiese din plansa 02 — Reglementsri
urbanistice-zonificare, iar modul in care se acceseazd zona din Calea Aurel Vlaicu se poate urmari in
plansa 01,1 - Accesibilitatea zonei.

Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinititi:

Imobil identificat prin CF nr. 334964 Arad:

Nord: - proprietate privatd — cad 348078,
Est: - proprietate privatd — cad 334976 — str. Urzicilor;
Sud: - proprietate privata — cad 334980;
Vest: - proprietate privata — cad 335000;
Imobil identificat prin CF nr. 335035 Arad:
Nord: - proprietate privatd — cad 348241;
Est: - proprietate privata — cad 334976 - str. Urzicilor;
Sud: - proprietate privata — cad 335052;
Vest: - proprietate privatd — cad 335000;
Imobile identificate prin CF-urile aldturate nr. 335093 si 335098 Arad:
Nord: - proprietate privata ~ cad 348713;
Est: - proprietate privatd — cad 334976 — str. Urzicilor;
Sud: - proprietate privatd ~ cad 356408;
Vest: - proprietate privata — cad 335000;

Imobile identificate prin CF-urile aldturate nr. 334987 si 335007 Arad:

Nord: - proprietate privata — cad 334969;

Est: - proprietate privata — cad 356102, 344550, 344551, 344549;
Sud: - proprietate privatd - cad 335022;

Vest: - proprietate privatd — cad 334976 — str. Urzicilor;

Zona studiata in suprafatd totald de 37.600 mp, este cea conform arealului indicat in
piesele desenate si indica zonele din vecinétate care au fost reglementate si care se afld in procesul
de reglementare prin alte documentatii de urbanism, precizate la punctul 1.3.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Geometria terenurilor este aproximativ dreptunghiulard si se prezintd dupd cum urmeaza:
- cad. 334964 si 335035 prezintd un front stradal de circa 18,30 m si o adancime de circa 21,80 m;
- cad. 334987 si 335007 prezinta un front stradal de circa 18,30 m si 0 adancime de circa 22,50 m;
- cad. 335093 prezinta un front stradal de circa 8,20 m si o adancime de circa 21,80 m;
- cad. 335098 prezintd un front stradal de circa 15,40 m, adincime de circa 21,80 m si laturd
posterioara de circa 18,00 m — acest amplasament avénd o forma usor trapezoidala.

Incintele sunt orientate cu latura lunga usor pe directia sud-vest ~ nord-est.

Profilul terenului este relativ plat, cotele de nivel osciland intre circa 105,50 NMN si 105,70
NMN, neregdsindu-se astfel particularitati deosebite sau valorificabile din acest punct de vedere pe
amplasament.

Geologia regiunii. Zona cercetatd se incadreaza in Depresiunea Panonica, care s-a format
prin  scufundarea unei suprafete intinse in timpul neozoicului. Depresiunea Panonica este
delimitata la est de Muntii Apuseni, la sud- vest de Carpatii Meridionali.

Prezenta in partea NE a eruptivului muntilor Varatec-Gutau-Oas-Vihorlat iar pe flancul NV
a eruptivului  muntilor Tokay-Bukkhegy, indica liniile de fractura de-a lungul carora s-a prabusit
marea unitate a Depresiunii Panonice.

Constructia geologica a Depresiunii Panonice este simpla fiind alcatuitd din:

- Sarmatian izolat intre Buzias si Lugoj
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- Panonian cu meatian in baza, format din marne si nisipuri grosiere, pentian cu o
grosime de 500 m format din argile, marne argiloase cenusii, nisipuri si dacian format din nisipuri
micacee fine galbui cu intercalatii de argile si marne vinetii.

- Levantin format din pietrisuri marunte si nisipuri.

Cuaternarul este formatiunea supericara, ce se dispune peste panonian si  este
reprezentata prin: cuaternar inferior (pleistocen) format din depozite lacustre, loess si terase
superioare si cuaternar superior (holocen) terase inferioare aluviuni si soluri,

Depozitele lacustre arata cain cuaternarul inferior, apele lacului panonic ocupau inca o
buna parte din suprafata Depresiunii Panonice.

Seismicitatea. Conform P100-1/2013 ,,Cod de proiectare seismica -partea I- prevederi
de proiectare pentru cladiri” pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani,
amplasamentul se situeaza in zona cu valori ale perioadei de colt (control) a spectrului de raspuns de
Tc=0,7 sec, coeficientului de seismicitate Ks (valori de virf a acceleratiei  terenului aag)
corespunzindu-i 0 valoare de ag= 0,15g.

Conform SR 11100/1-93-,,Zonarea seismica — macrozonarea teritoriului Romaniei” perimetrul
se incadreaza in macrozona de intensitatea seismica 7, grade.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care s3-i pericliteze stabilitatea.

Clima. Conform CR114-2012 “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor” zona se caracterizeaza prin: presiunea de referinta a vantului de Qrer= 0,4 kPa.

Conf. indicativ. CR113-2012 “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii  asupra
constructiilor” zona este caracterizata prin -So.K=1,5 kN/mZ2.

Adancimea de inghet conf. STAS 6054/77 — perimetrul cercetat se incadreaza la
adéncimqa de inghet de 0,70-0,80 m.

Incadrarea geotehnica conform Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii ~ NP 074/2022 - risc geotehnic redus, categoria geotehnici I

Conditii de fundare. Fundarea se va realiza pe stratul de argila prafoasd cafenie,
vartoasa. Fundarea se va realiza la adancimea de: Dy= -0,90 m fata de CTn. Presiunea conventionala
ce se va lua in calcul conform STAS 3300/2-85 (NP112-2014) este de: pean=240 kPa.

Recomandam ca pentru faza de proiectare PT si se realizeze un alt studiu geotehnic care s3
fie realizat exact pe amprentele viitoarelor constructii.

2.4. Circulatia

Incintele propuse spre reglementare sunt direct accesibile, atat pentru realizarea circulatiei
auto cat si pentru cea pietonald, direct din str. Urzicilor (coproprietate a persoanelor fizice), strada
care face legatura intre str. Orizontului si drumul de exploatare De 1562 (ambele proprietatea Mun.
Arad).

Pentru asigurarea continuitdtii cdilor de circulatie rutierd, imobilul identificat prin CF nr.
356407 Arad a fost achizitionat in regim privat de cdtre cei interesati din zon3 pentru a se asigura
continuitatea strazii Urzicilor pana in drumul De 1562 identificat prin CF nr. 335110 Arad, proprietatea

municipiului Arad. Astfel se creeaza legatura cu strada Iiarion Felea, stradd modernizatd, iar circulatia
se va desfasura in regim de circuit.

2.5. Ocuparea terenurilor
Fondul construit nu prezintd aspecte calitative deosebite, fiind reprezentat de un fond
construit compact format din casele familiale ale cartierului Bujac la nord de str, Orizontului si de
locuinte familiale rasfirate pe strazile private dezvoltate in partea de sud a strézii Orizontului,
perpendiculare pe aceasta.
Zona are acces la si dispune de zonele de servicii si spatii verzi publice create de-a lungul
timpului pentru Cartierul Bujac,
Compatibilitatea functiunilor din zond este asigurat prin pastrarea functiunii rezidentiale
conform prevederilor PUG Arad.
Incadrarea in zone protejate. Zona propusé spre reglementare:
* nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
« nu se afld in cadrul unei zone construite protejate, a vreunui monument clasificat sau a
vreunui sit arheologic reperat.
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Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine. Nu e cazul.
Conform PUG Arad, zona studiatd nu se afla intr-o zond cu potential de inundatii sau aluneciri de
teren. Nu existd ape curgétoare stau stitdtoare in zond care ar putea afecta sub vreo formi
amplasamentul.

Conform studiului geotehnic elaborat, amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-
mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.

Alte zone de protectie si/sau de risc.

Zona propusa spre reglementare nu se afld in vecinitatea obiectivelor din sectorul petrol
sau gaze naturale, nu se afla in zona de siguranta si protectie a cii ferate, a drumurilor judetene sau
nationale.

Zona propusd spre reglementare figureazd in zona de servitute aeronauticid a
Aeroportului Arad.

2.6. Echipare edilitara

In vecindtatea amplasamentelor vizate se gasesc retele publice de apé, canalizare, energie
electricd si gaze naturale (fie pe str. Orizontului, fie deja extinse pe str. Urzicilor). Acestea se vor
extinde, dupd caz, in varianta de amplasare subterand, in concordantd cu avizele tehnice de
racordare emise de furnizori, realizdndu-se astfel posibilitatea de bransare a noilor clidiri.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe amplasament nu existd constructji.

Relieful este relativ plan, nu prezinta particularititi deosebite.

Flora regasita pe amplasament este constituitd din vegetatie spontand joasid comun3 si
caracteristica climei din zona.

Fondul construit reprezentativ si dezvoltat in vecinitatea zonei este reprezentat de locuinte
unifamiliale.

Prin implementarea propunerilor prezentei documentatii se va contribui la inchegarea si
asigurarea unei continuitati zonei de locuinte de pe Str. Urzicilor.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferent3 Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural,
Municipiul Arad:

« seafld in lista unitdtilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de ap3;
e nu se afla in lista unitdtilor administrativ-teritoriale afectate de alunecéri de teren.

Conform PUG Arad, zona studiatd nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau
alunecari de teren.

Nu existd ape curgatoare stau statitoare in zond care ar putea afecta sub vreo formi
amplasamentele.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie. Zona propusd spre
reglementare:

« nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
« nu se afld in cadrul unei zone construite protejate, a vreunui monument clasificat sau a
vreunui sit arheologic reperat.

Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Prezenta documentatie de urbanism se realizeazd la initiativa beneficiarilor SURDU Dorin si
SURDU Matrona, BLAJ Beniamin Ruben si BLAJ Andreea Claudia, APOSTOL Nicolae Emanuel, SIMA
Ioan Gabriel, PASCU Mihai, in scopul asigurarii cadrului legal necesar pentru realizarea unor iocuinte.

Se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei conform prevederilor
Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism si a Regulamentului
Local aprobat in acest sens.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la dezvoltarea fondului construit din
intravilanul Municipiului Arad.

Elaboratorul P.U.Z. apreciazé ca fiind oportuna perspectiva beneficiarilor de a reglementa
aceasta zond in scopul realizarii unor locuinte, in contextul in care se péstreaza functiunea previzuts
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prin PUG Arad iar totodatd aceasta actiune valorific pe termen lung terenurile vizate, atat in interesul
initiatorilor cat si cel al autoritatii locale, prin contributiile la bugetul local.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA _
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru zona vizatd de prezenta documentatie,
suprafata masuratd in teren este conforma cu suprafata inscris3 in acte.
Stabilitatea terenului in vederea edificérii constructilor este asigurats, conform studiului
geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.
Prin prezentu! P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmareste:
+  ridicarea interdictiel temporare de construire pani la elaborare PUZ, instituit3 prin PUG;
instituirea restrictiilor ca urmare a zonelor de protectie impuse de dotirile tehnico-edilitare
existente in zona, dupé caz;
rezolvarea disfunctionalitdtilor privind dotarea tehnico-edilitars (ap3, canalizare, energie
electrica, gaze naturale);
reglementarea accesului in incinta (din str. Urzicilor);
reglementarea din punct de vederea urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor
urbanistici, inaltimilor maxime admise, aspectului arhitectural a zonei etc.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG Arad aprobat prin HCLM nr. 502/2018, amplasamentul este incadrat in UTR
nr. 16, zona LM — zona rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2, subzona functionald Lmu 16b -
subzona predominant rezidentiala cu clidiri de tip urban - zond propus3, avand instituiti
interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ sau PUD.

Functiunea solicitatd de investitori p3streazd incadrarea amplasamentului, in
conformitate cu prevederile PUG Arad, in subzona rezidentiald, urmirindu-se ridicarea
interdictiei temporare de construire in vederea edificarii constructiilor pe amplasamente.

Elementele tematice care urmeazd a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere se
referd la ridicarea interdictiei temporare de construire prin rezolvarea disfunctionalitdtilor. Se vor
stabili astfel indicatorii urbanistici, retragerile, regimul de indltime, aspectul arhitectural etc,,
asigurarea si amenajarea acceselor carosabile si pietonale si dotérile tehnico-edilitare.

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiei de
urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiazd de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care s§
poata fi valorificate.

Principala componenta a cadrului natural care poate fi fructificaty este planeitatea terenului,
ce permite organizarea optima a teritoriului.

Amplasamentul studiat nu se aflé intr-o zoné cu potential de inundatii sau alunecéri de teren,
nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apé, nu face parte dintr-o arie naturald protejata,
nu dispune de potential balnear sau turistic.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asiguratd, conform studiului
geotehnic intocmit pentru amptasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul auto si pietonal fa incintele propuse spre reglementare se realizeazi direct din str.
Urzicilor, stradd privata care, continuatd cu imobilul identificat prin CF nr. 356407 Arad cu destinatia
de drum, face legatura intre str. Orizontului si drumul de exploatare De 1562 identificat prin CF nr.
335110 Arad. i

Gabaritul transversal al strézii Urzicilor este de circa 6,00 m. In aceste conditii str. Urzicilor ar
putea fi regularizatd la o strada de categoria a IV-a de deservire locald, cu o singurd band3 de
circulatie de 4,00 m latime carosabila si trotuar de 1,00 m litime de o parte si de cealalts a partii
carosabile (conform Ordinului 49/199 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitétile urbane) ins3 se propune un profil stradal constituit din 0,5 m
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trotuar — 5,00 m parte carosabila — 0,5 m trotuar conform solicitarii Serviciului de Dezvoltare
Urband si Protejare Monumente din cadrul Primériei Municipiului Arad nr. 54349/02.08.2022 de
corelare a propunerilor prezentei documentatii cu documentatiile anterioare si cele aflate in elaborare
mentionate la punctul 1.3 din prezenta documentatie.

Va fi asigurat accesul autospecialelor de interventie a pompierilor, a masinilor serviciului de
salubrizare a municipiului si a ambulantei.

Pentru asigurarea continuitdtii cdilor de circulatie rutierd, imobilul identificat prin CF nr.
356407 Arad a fost achizitionat in regim privat de citre cei interesati din zoni pentru a se asigura
continuitatea strazii Urzicilor pana in drumul De 1562 identificat prin CF nr. 335110 Arad, proprietatea
municipiului Arad. Astfel se creeazd legdtura cu strada Ilarion Felea, stradé modernizats, iar circulatia
se va desfasura in regim de circuit.

Modul in care se asigurd continuitatea circulatiei auto si pietonald din zon# (legatura creata
intre str. Orizontului si drumul din partea sudica identificat prin cad 335110 proprietatea municipiului
Arad, prin str. Urzicilor si imobilul identificat prin cad 356407) reiese din plansa 02 - Reglementri
urbanistice-zonificare, iar modul in care se acceseazi zona din Calea Aurel Viaicu se poate urmari in
plansa 01.1 - Accesibilitatea zonei.

Accesul autovehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (OG
43/1997 republicatd, cu completrile si modificarile ulterioare) si HCLM Arad nr. 303/2016,

Pentru fiecare parceld cu destinatie rezidentiald se admite un singur acces carosabil cu o
latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe I3timea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parcela destinatie rezidentials se va realiza cu o latime maxim$
de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe l&timea frontului stradal.

Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi
prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, dar nu mai putin de 1 loc de parcare sau garaj/unitate locativa,

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd locuri de parcare care nu pot fi
asigurate in limitele proprietatii private.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care
reglementeaza si detaliazd permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilititile de
edificare in zona P.U.Z.

Principalele functiuni propuse ale zonei. in cadrul incintei cu propuneri se identifica o
singura zona functionald principald (dominant3):
L — zona locuinte, cu urmatoarele utiliziri:
Utiizéri permise: locuinte individuale de tip izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim de indltime
max. S/D+P+1E+M (inclusiv P, P+M, P+1, P+1+M cu S/D optional) si functiunile
complementare acestora: imprejmuiri, carpot, garaj si anexe gospoddresti (bucatirii de varj,
filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte grading, garaje, sere, piscine) in regim de
indltime max. S/D+P, spatii verzi in proportie de min. 35% din suprafata parcelei, accese
carosabile si pietonale pe parceld, parcaje, dotéri tehnico-edilitare.
Utilizdri permise cu conditii: locuinte cu max. 6 apartamente cu conditia asigurarii a min. 1 loc
de parcare/apartament in incinta si respectdrii Legii 114/1996 privind locuintele, actualizats;
functiuni complementare zonei rezidentiale precum salon cosmetici/coafurd, birou profesii
liberale, cu conditia asigurérii locurilor de parcare conform anexei nr. 5 la R.G.U., dar nu mai
putin de 3 locuri de parcare in incintd, si obtinerii acordului notarial al vecinilor adiacenti.
Utilizdri interzise: constructii pentru activitdti industriale, agrozootehnice, de depozitare, care
prin specificul lor genereazd trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni generatoare
de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau
care pot incomoda functionarea acesteia.
i urmatoarele subzone functionale complementare zonei principale:

Lcc — zona cai de comunicatie de incintd, cu urmitoarele utiliziri:
Utiliz3ri permise: acces auto si pietonal, trotuare, platforme si parcari de incinta;
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Utilizdri permise cu conditii: pentru fiecare parceld cu destinatie rezidentiald se admite un
singur acces carosabil cu o latime maximé de 3,50 ml si un singur acces pietonal cu o l3time
maxima de 1,50 ml care vor putea fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal;

Utilizari interzise: orice alte utilizéri.

Lsv — zona spatii verzi amenajate de incinta, cu urmétoarele utilizari:

Utilizari permise: spatii verzi amenajate de incintd in proportie de minim 35% din suprafata
parcelei cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru fucrdrile de
constructii si amenajari auforizate pe raza municipiului Arad, dotérifechipamente tehnico-
edilitare realizate in varianta de amplasare subteran3;

Utilizdri permise cu conditii: arborit trebuie saditi la o distantd de cel putin 2,00 m de linia de
hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,00 m, a plantatiilor si a gardurilor vii, care sunt
admise la o distanta minima de 60 de cm fata de linia de hotar.

Utiliz3ri_interzise. orice alte utilizari; este interzisd transformarea spatiilor verzi in locuri de
parcare.

POT max = 40,00 %; CUT max = 1,05

Regim de indltime propus:
- max. $/D+P+1E+M pentru locuinte (inclusiv P, P+M, P+1, P+1+M cu S/D optional),
Hmax cornisd/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m
- max. S/D + P pentru anexe gospodaresti si garaj
Hmax cornisa/atic = 3,00 m; Hmax coama = 5,50 m

Spatii verzi: min. 35% din suprafata fiecarei parcelei cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr.
572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad

Parcaje: min. 1 |oc de parcare sau gararefunitate locativa

Hmax. imprejmuire = 2,00 m.

Regimut de aliniere fata de frontul stradal (str. Urzicilor): constructiile de locuinte si alte
cladiri cu functiuni admise vor fi retrase cu minim 4,00 m de la frontul stradal.

Fata de limita posterioara de proprietate: cladirile de locuinte vor fi retrase minim 3,00
m insa nu mai putin de Hcorniss, atic/2.

Fata de limitele laterale de proprietate:

- pentru locuinte izolate - conform prevederilor Codului Civil faté de o latura, ins3 fatd de cealalts
limita laterald se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

- pentru locuinte cuplate - la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comun3 a celor dou3 locuinte
si la min. 3,00 m fata de cealaltd limita laterald de proprietate pentru fiecare casa.

- pentru locuinte insiruite — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comund a mai multor
locuinte si la min. 2,00 m fatd de limita laterald de proprietate pentru prima si ultima cas8 din rand.
Se admite o insiruire de maxim 4 locuinte.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti si garaje este admis3 in afara zonei de
construibilitate cu respectarea prevederilor Codului Civil si cu conditia ca acestea s& nu depiseasc
indltimea la cornisd/atic de 3,00 m si indltimea la coamé de 5,50 m fat3 de cota terenului sistematizat
iar regimul de indltime sa fie max. S/D+P.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul for exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Cladirile care au deschidere la doud cii de comunicatie vor fi tratate ca avand doud fatade
principale.

Se admit constructii atat cu acoperis tip sarpanta cat si cu acoperis tip terasd.

Imprejmuiri la frontul stradal — aspect general in vederea integrarii cladirilor in caracterul
strazilor, cu soclu plin de max. 0,80 m si Hmax. = 2,00 m. Imprejmuiri laterale — opace sau
transparente cu Hmax. = 2,00 m.

Se admit unificari si parcelari ulterioare ale incintelor, insd sunt considerate [oturi
construibile doar acelea pentru care se repecta cumulativ urmatoarele conditii:
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a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru clédiri ingiruite si, respectiv, de minimum
200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

Se admite realizarea cladirilor rezidentiale cu mai multe apartamente (maxim 6
apartamente) cu conditia asigurdrii a minim de 1 loc de parcare/apartament, a respectirii
prevederilor Legii 114/1996 privind locuintele, actualizatd, si a respectérii tuturor celorlalte conditii din
prezenta documentatie.

Pentru fiecare parceld cu destinatie rezidentiala se admite un singur acces carosabil cu o
ldtime maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe litimea frontului stradal aferent
strézii Urzicilor.

Accesul pietonal pe fiecare parceld cu destinatie rezidentiald se va realiza cu o jatime maxima
de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe I3timea frontului stradal aferent strazii Urzicilor.

Bilantul teritorial de zond comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA - 37600 mp

TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

{mp| %] [mp| [%]
ZONA LOCU) NTE cu inkerdice emporara de constuire pané la elaborare PUZ 6,026.00 16.03% 3,855.00 10.25%
ZONA LOCUINTE consubia 19,174.00 50.99% 21,345.00 56.77%
ZONA CAl DE COMUNICATIE (inciusw zone verzi de ainiament s boare) 12,400,00 32.98% 12,400.00 32.98%
TOTAL _ SiE ' 1 37,0000 100.00% 37,600.00]  100.00%

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA - 2171 mp

TEREN AFERENT SITUATIEEXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
(] [l [me] 1%]
ZONA LOCUINTE cu interdicie emporara de constuire pand ia elaborare PUZ conform 2171.00 100.00% 0.00 0.00%
PUG T ) ’ )
ZONA LOCUINTE constuibia 0.00 0.00% 2,171.00 100.00%
Subzona - Locunte, indusw Eerase acoperie si anexe gospodarest - max 0.00 0.00% 868.40 40.00%
Subzana - Cdi de comunicale - circulafi, platorme, parcari de incintd, indusy datiri 5
T 0.00 0.00% 542.75 25.00%
Subzona - Spai verzi amenajate de incinki - min .00 0.00% 759.85 3500
TOTAL ey = : i 2,1711.00 100.00% 217100 100.00%

Indicatori urbanistici propusi:

INDIEATORI'ZONA PROPUSI
P.O.T. max, | 40% C.U.T. max. 1,05
Regim de inalime | max. S/D+P+1+M
Hmax. comisa/atic 9,00 m Hmax. coama 12,00 m
Spaltii verzi min, 35% din suprafata fiecirei parcelei

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul situandu-se adiacent intravilanul dezvoltat al Mun. Arad, dispune in imediata
vecindtate de retele de ap4, canalizare, energie electrica si distributie gaze naturale.

Alimentarea cu apa. Apa potabild necesard pentru obiectivul studiat va fi folositd in special
pentru asigurarea nevoilor de apa pentru consum menajer.

Necesarul de apa pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua stradala existenta de
alimentare cu apa aflata pe Str. Urzicilor.

Pentru fiecare parcela studiata se propune realizarea unui bransament de apa, prin
intermediul unei conducte din polietilena DN 32mm care va prelua necesarul de apa aferent imobilului
studiat.

1]
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Racordarea la reteaua stradala se va face printr-un cimin de apometru, amplasat pe spatiul
public, ce va cuprinde contorul de apa incadrat de doi robineti de inchidere cu mufi. Ciminul de
apometru se va executa din beton, cu capac din font3 carosabil.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de otel
neagra, iar golurile etansate.

Conducta de bansament va fi dimensionats corespunzitor din punct de vedere hidraulic si al
incarcérilor statice la care va fi supusa.

In curtea intericara se va realiza o retea de distributie cu montaj ingropat in pamant, sub
limita de inghet.

BREVIAR DE CALCUL - ALIMENTARE CU APA
Numarul de persoane estimat:

-parcele 6 x 4 persoane = 24 persoane
Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)
Qzi mediu= Kp x Ns x Ng /1000 <mc/zi>

Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc¢/zi>

. ) B Qe ol .
maxim orar = nnrﬁunct(mc

ns = necesarul specific de apa (STAS 1478-90, tabel 4)
24 persoane x 170 litri = 4080 litri

Kp = coeficient de pierderi= 1,1
Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35
Ko = coeficient de neuniformitate orara= 3

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmatoarele:

Qzi mediu=1,1x * 4080 /1000 = 4,4 mc/zi
Qzi maxim= 1,35 x 4,4 =5,94 mc/zi
Q maxim orar = (5,94 * 3)/24 = 0,75 {(mc/h) =0,13 I/s

Qzi med= 4,4 m3/zi = 0,05 lis
Qzi max= 594 m3/zi = 0,06 /s
Qo max= 0,75 m3/h = 0,20 /s

Instalatii de stingere incendiu. Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie
a apei din centre populate trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditiile de
debit si presiune necesare stingerii incendiilor.

In cazurile in care, conform avizului regiei/societii furnizoare de apa, retelele nu asigura
satisfacerea conditilor de debit si presiune, vor fi prevazute rezervoare de apa pentru incendiu,
dimensionate conform art. 13.31.

In apropierea parcelelor studiate exista hidrant exterior supraterani Dn 80, asigurand debitul
de stingere de 5 I/s (conform Anexa 6 din P118).

Interventia pentru stingerea incendiilor se va realiza cu autompompe si astfel, fiecare raza de
actiune a unui hidrant este de 200m (lungimea furtunuiui).

Canalizarea menajera. Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de
vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

11
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Apele uzate menajera vor fi deversate la reteaua stradala de canalizare menajera aflata pe
Str. Urzicilor.

Pentru fiecare parcela studiata se propune realizarea unui racord de canalizare, prin
intermediul unei conducte din PYC-KG 160mm care va prelua apa uzata menajera aferenta imobilului
studiat.

Racordarea la reteaua stradald se va face printr-un cdmin de racord, amplasat pe spatiul
public. Caminul de racord se va executa din beton, cu capac din fonta carosabil.

Colectarea gi evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobil se va face la interior
prin tuburi din polietitend pentru scurgere cu mufd si garniturd de cauciuc, dirijate spre ciminele
menajere propuse a se realiza la exterior.

Conductele de canalizare menajerd de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4 pentru
scurgere, cu mufd si garniturd de cauciuc pentru etansare, montate ingropat in pamant sub
adancimea de inghet, pe un strat de nisip de 10 ¢m grosime, dupé care se vor acoperi cu un strat de
nisip de 10 cm grosime. P@mantul de acoperire se va compacta cu maiul de mana in straturi
succesive.

In limita de proprietate se vor monta cdmine pentru inspectie si curitire, din polietilend sau
PVC, cu capace i rama din fontd necarosabile sifsau carosabile, in functie de zona de amplasare.
Panta cu care se vor monta conductele de la exterior va fi in functie de dimensiunile acestora.

BREVIAR DE CALCUL - CANALIZARE MENAJERA
Calculul debitului de apd menajera s-a facut conform SR 1846/1-2006 folosind debite specifice de
calcul pentru consum menajer

Debitele de calcul pentru canalizare menajera:

Qzi mediu= 4,4 mc¢/zi
Qzi maxim= 5,94 mc/zi
Q maxim orar = 0,75 (mc/h) = 0,13 I/s

TOTAL DEBITE CARACTERISTICE ALE RETELEI DE CANALIZARE MENAJERA

Qu=_ Qs<m¥zi>
Qzi mea= 0,44 mdzi = 0,06 lis
Qi max= 5,94 m¥zi = 0,06 Iis
Qo max= 0,75 m?h = 0,20 lI/s

Canalizarea pluviala. Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintelor propuse sunt
considerate ape conventional curate si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente
lotului. Apele pluviale deversate la nivelul solului se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu
poluanti in limitele stabilite conform NTPA 001/2005.

Alimentarea cu energie electricd. Alimentarea cu energie electrici a obiectivelor, se va
face printr-un racord la linia electric aeriana 0,4 kV existenta de-a lungul Str. Urzicilor, din municipiul
Arad, prin intermediul unui bransament la aceasta. Alimentarea imobilelor cu energie electric3, se va
face cu cabluri tip CYAbY pozat aerian.

Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de Enel Distributie SA, de
catre entitati atestate ANRE care au implementat un sistem de asigurare a calitatii.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau
prin intermediul proiectantului de specialitate, citre operatorul local de distributie a energiei electrice
(SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000, de

12
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catre societdati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de citre Autoritatea Nationala de
Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
Locuinte in regim de inaltime max. P+2E:
P instal. = 60 kW
Ks = 0,60
Ia= 36A

Masura energiei electrice
Masura energiei electrice consumate se va realiza la Blocul de Masura si Protectie realizata langa
firida de bransament, iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de electricitate

Alimentarea cu agent termic. Energia termici necesard incilzirii spatiilor propuse va
proveni din adoptarea unor solutii locale precum centrale alimentate cu gaze naturale.

Alimentarea cu gaze naturale. Va fi asigurati prin realizarea unui bransament la reteaua
de gaze naturale existentd in zona, cu respectarea conditiilor administratorului retelei.

Dupa caz, aceasta poate fi extinsa pe cheltuiala celor interesati.

Gospodarie comunald. Se va prevedea o platformd gospodareascs, cu respectarea
normelor de mediu si sdndtatea populatiei, pentru depozitarea pubelelor in vederea colectdrii
selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al comunei.

3.7. Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare.

Poluarea apei si a solului va fi evitatd prin:

- in zond nu se vor desfisura activitati in urma cirora s3 rezulte deseuri, noxe sau emisii
periculoase pentru sol si apa;

- Nu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in combinatie cu
precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare vor fi deversate in reteaua de canalizare publica a
orasului si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002
aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descircare in
mediul acvatic a apelor uzate, actualizats;

- este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in apele de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale se vor incadra din punct de vedere a incércérii cu poluanti in limitele stabilite
conform NTPA 001 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizats;

- e vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze cdile de acces, si nu poaté fi antrenate de vant sau de ape pluviale;

- se vor lua mdsuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte st nepericuloase
rezultate in urma lucrérilor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc,).

Poluarea aerului - fonicd sau prin emisii de gaze — se va incadra in limitele legal admise.

In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excaviri pentru
realizarea fundatiilor si a platformelor de incinta.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incinti. Investitia
propusa nu va genera alte emisii de noxe.,

Este interzisa utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s& producs
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul,

Conform Certificatului de Urbanism nr. 952/27.05.2022 emis de Primarul Municipiului Arad,
zona studiata nu se afla intr-o zon3 cu potential de inundatii sau aluneciri de teren.

Conform studiului geotehnic efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.
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Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din clidirile propuse vor fi deversate
in reteaua de canalizare publica a Municipiului Arad.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere vor fi colectate in saci menajeri
specifici si vor fi preluate de serviciul de salubritate al municipiului, cu utilaje adecvate.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia pe principalele tipuri de
degeuri urbane - vegetale, hartie, sticld, plastic, metal - si vor fi predate operatorului de servicii
publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantiri de zone verzi.
Nu este cazul, nu existd terenuri degradate in zona studiati sau in vecinatatea acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. Zona studiata dispune/are acces la spatiile verzi
publice organizate de autoritatile publice locale in Cartierul Bujac.

In incintd (pentru fiecare parceld) se vor prevedea spatii verzi amenajate in proportie de
minim 35% din suprafata parcelei.

In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de
amplasare subterana,

Distanta fatd de limita de proprietate pentru plantarea arborilor si arbustilor va respecta
prevederile Codului Civil, respectiv pe limitele laterale si posterioard de proprietate, arborii trebuie
saditi la o distantd de cel putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,00m, a
plantatiilor si a gardurilor vii, care sunt admise la o distantd minima de 60 de cm fata de linia de
hotar.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona nu se
afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate si nu se afld in vecinatatea sau in cadrul
unei zone construite protejate,

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea urbanistici
care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic zonei de locuinte cu
regim redus de indltime.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul ciilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore. Accesul auto si pietonal la incintele propuse spre reglementare se realizeaz3 direct
din str. Urzicilor, strada privata care, continuatd cu imobilul identificat prin CF nr. 356407 Arad cu
destinatia de drum, face legdtura intre str. Orizontului si drumul de exploatare De 1562 identificat
prin CF nr. 335110 Arad.

Gabaritul transversal al strazii Urzicilor este de circa 6,00 m. Pentru str. Urzicilor se propune
un profit stradal constituit din 0,5 m trotuar — 5,00 m parte carosahild — 0,5 m trotuar conform
solicitarii Serviciului de Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Primériei Municipiului
Arad nr. 54349/02.08.2022 de corelare a propunerilor prezentei documentatii cu documentatiile
anterioare si cele aflate in elaborare mentionate la punctul 1.3 din prezenta documentatie.

Va fi asigurat accesul autospecialelor de interventie a pompierilor, a masinilor serviciului de
salubrizare a municipiului si a ambulantei.

Pentru asigurarea continuitétii cdilor de circulatie rutierd, imobilul identificat prin CF nr.
356407 Arad a fost achizitionat in regim privat de ciitre cei interesati din zona pentru a se
asigura continuitatea strazii Urzicilor pana in drumul De 1562 identificat prin CF nr. 335110
Arad, proprietatea municipiului Arad. Astfel se creeaza legdtura cu strada Ilarion Felea, strads
modernizata, iar circulatia se va desfiasura in regim de circuit.

Alimentarea cu energie electrica, apd, canalizare si gaze naturale va fi asiguratd prin
bransamente Ia si/sau extinderea retelelor existente, dupd caz, in varianta de amplasare subterang, in
concordantd cu conditiile administratorului retelei.

Se vor respecta cu strictete restrictiile si zonele de sigurant si protectie impuse avizatori.

3.8. Obiective de utilitate publica

Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

Nu sunt prevazute masuri pentru circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor
prezentului P.U.Z.. Nu se propun schimburi de terenuri si nici exproprieri pentru cauzi de utilitate
publica.
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In zona studiatd existd terenun proprietate publica de interes local a Mun. Arad (Str
Orizontului si De 1562) si terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice. Nu exist3 in zon3
terenuri proprietate publica/privatd de interes judetean/national.

Regularizarea Str. Urzicilor se va realiza din fonduri private, fiind coproprietatea mai multor
persoane fizice,

Costurile investitilor de amenajare a domeniului public, proprietatea municipiului Arad, vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din
zona, in conditii de sigurantd atat pentru cetiteni, cdt si din punct de vedere al protectiei mediului.
Racordul la retelele edilitare se va realiza din fonduri private proprii. Lucririle se vor realiza etapizat,
in functie de posibilitdtile financiare disponibile.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazd evident dupé posibilitatile
financiare ale investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Inscrlerea amena]am si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederlle
P.U.G.. in prezent, zona propusa spre reglementare se prezintd sub forma a 6 parcele in suprafat
totala de 2171 mp cu destinatia zona rezidentiald, avand instituitd interdictie temporara de construire
pana la elaborare PUZ.

Intentia initiatorilor documentatiei de urbanism - SURDU Dorin si SURDU Matrona, BLAJ
Beniamin Ruben si BLAJ Andreea Claudia, APOSTOL Nicolae Emanuel, SIMA Ioan Gabriel, PASCU
Mihai — vizeaza ridicarea interdictiei temporare de construire prin reglementarea din punct de vedere
urbanistic a incintelor pentru a construi locuinte.

Dezvoltarea urbanistica propusd se incadreaza si continug prevederile PUG Arad in vigoare si
a documentatiilor de urbanism elaborate anterior sau aflate in elaborare, implicit este asiguratd
compatibilitatea functiunilor din zond pe termen lung, asigurdndu-se o dezvoltare coerent a zonei.

Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea programului de
dezvoltare:

a)  Sistematizarea verticala a terenului;

b)  Amenajare dotari tehnico-edilitare;

c)  Amenajare acces in incintd din Strada Urzicilor;

d) Imprejmuire incintd;

e) Realizare clédiri pentru locuinte;

f)  Amenajare drumuri, alei, platforme si parcaje de incint3;
g) Amenajare zone verzi de incinta;

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., aupra propunerllor avansate, eventuale
restrictii. in calitate de elaborator al documentatlel, consideram cd propunerea contribuie la
inchegarea fondului construit dintr-o zond rezidentiald cu regim redus de indltime, aflatd in
dezvoltare,

Incintele reglementate vor fi dotate cu apa, canalizare, energie electricd si gaze naturale -
prin bransament la retelele existente sau extinderea acestora, dupé caz.

Astfel, terenuri virane avand destinatia zond rezidentiald cu interdictie temporard de
construire pand |a elaborare P.U.Z. vor fi valorificate si integrate in concordanti cu prevederile PUG.

Dupa aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de urbanism se vor

implementa cu respectarea conditiilor din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr.
952/27.05.2022.

intocmit,
Specialist cu drept de semnatura RUR cat. D E

arh. BAL. .
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Vol. | REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

2 Elaborat in conformitate cu reglementarea tehnicd “Ghid privind elaborarea si aprobarea requlamentelor locale de urbanism” -

Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 si cu Regulamentul General de Urbanism, actuafizat,
aprobat prin H.G, 525/1996.
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor.

(2) Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent planului urbanistic
zonal (denumit prescurtat P.U.Z.) reprezinta o piesd de baza in aplicarea P.U.Z., el intérind si detaliind
reglementarile din P.U.Z..

(3} R.L.U. reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specificd, care sta la baza autorizérii i executdrii tuturor tipurilor de constructii si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care acesta a
fost elaborat. Prescriptile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul P.U.Z.,

(4) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(5) Odata aprobat de catre Consiliui Local al Municipiului Arad, impreund cu P.U.Z., in baza
avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U, aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

[.2] Baza legali a elaboririi
o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

-

o Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”
— Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
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o Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care face
obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si continuitul cadru al planului
urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/ 16.08.2000;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de

urbanism, actualizat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, actualizats;

Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizatd;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizat3;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizatd;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizats;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizat;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al

drumurilor, actualizata;

Ordinul Ministrului Sanatatit nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinitate

publica privind mediul de viatd al populatiei, actualizat;

o Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
actualizat;

o Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizat3;

o Ordonanta de Urgentd nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

0O 0O

0000 00O

o)

@ Domeniul de aplicare
ART. 2

(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor
§i amenajarilor, amplasate pe orice categorie de teren cuprins in zona reglementata,
identificata prin imobilele inscrise in C.F. nr. 334964, 334987, 335007, 335035, 335093,
335098 Arad, in suprafata totald de 2.171 mp, situate in intravilanul Municipiului Arad,
pe str. Urzicilor, judetul Arad.

(2) R.L.U. se aplica si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajdrilor necesare pentru
buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiati care cuprinde o suprafatd de
37.600 mp, strict in ceea ce priveste urmétoarele interventii:

a. realizarea continuitdtii cdilor de circulatie, in contextul organizirii propuse prin prezenta
documentatie corelatd cu documentatiile de urbanism anterior elaborate si in curs de
elaborare in zona;

b. extinderea retelelor tehnico-edilitare disponibile in Municipiul Arad (apé, canalizare, energie
electrica, gaze naturale - dupé caz).

(3) Zonificarea functionald ~ delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si notatiile
aferente acestora si relatia functionald a incintei propuse spre reglementare cu zona studiaty este
evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE ~ ZONIFICARE aferent P.U.Z..

(4) Conform art. 31, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acorda potrivit
prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale de
urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

@ Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural $i construit

ART. 3 - Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.
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ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajéri specifice localitdtilor, cu respectarea conditiilor impuse
de lege si de prezentul regulament.

(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, conform legii.

(3) Se vor respecta conditiile avizului de amplasament emis de citre COMPANIA DE APA
ARAD SA, nr. 4101/27.03.2023:

Conditii:

1) Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de
Apd Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare - avizare - autorizare - executie -
receptie - contractare - furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legai(i) si pe cheltuiala acestuia acestora) si in baza unui
Aviz de Solutie Tehnica.

2) Conditiile generale privind asigurarea utilit3tilor publice de apd si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnics.

3) Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnic3 de alimentare cu apa si canalizare.

Nota:

Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apé-canal.

Avizarea amplasamentului la fazd PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisa tehnica in baza CU eliberat pentru intocmirea DTAC] in vederea emiterii AC.

Avizul de amplasamentu nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economicd pentru
utilitatile publice de ap&-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu aps
sifsau de canalizare.

In vecingtatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad SA are in exploatare retele publice de
apa potabild si de canalizare menajers.

(4) Se vor respecta conditiile avizului de amplasament favorabil, emis numai pentru faza
P.U.Z,, de cdtre E-DISTRIBUTIE BANAT SA, nr. 16416053/21.03.2023:

A. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine E-Distributie Banat SA;

B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AViZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC
APROBAT,;

C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE
106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz,
apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

D. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice;

E. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de
traseul LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE
SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXIST ENT;

F. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES
20kV, LES 0,4 kV si cef mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE
007/08/00;

G. Distanta min. admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat
element al cladirii (cat. C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si
conductorul LEA 0,4 kV ex., va fi 1m, PE 106/2003;

H. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV si
partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003;

I. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana
de apa propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare
a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;
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J. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana
de apa propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25m cf. NTE 007/08/00;

K. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseu! cablului electric existent (LES
20kV, LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE
007/08/00

L. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui
mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa
fie minim 2m (PE 106/2003);

M. Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de
apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu
inaltimea stalpului (PE 106/2003);

N. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele cond. subterane de distributie
gaz pr. si LES 20kV, LES 0,4 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES
ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00;

O. Dist. min. mas. pe oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE,
APROPIERE) pr. a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice element
al prizei de pamant, va fi 5m, cf. PE 106/2003;

P. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului ex. in zona,
cf. PE 106/2003;

Q. La modernizarea drumului se va avea in vedere ca atat la traversare cat si la apropiere,
LEA 0,4 kV, sa se mentina ia minim 0,2 m fata de bordura in trotuar cf. PE 106/2003;

R. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES 20kV, LES 0,4kVex. sa
se mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va
depasi bordura cu cca. 0,5 m, cf. NTE 007/08/00;

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu
asistenta tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de
protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele
pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea
Cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura
electrica sau de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in Zona;

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor,

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit
redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta
executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe
care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatilor electrice si daunele
provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac
vinovati de nerespectarea conditiflor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de
producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu
energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de
cea aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz
tehnic de racordare.

(5) Se vor respecta conditiile avizului de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ si RLU, emis de citre DELGAZ GRID SA, nr. 214120945 /01.03.2023:

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructilor amplasate in vecinitatea
obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale,
marcate orientativ pe planul de situatie anexat.
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(6) Conform Notificarii de asistentd de specialitate de sdnétate publici emis3 de ctre
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD, nr. 115/13.03.2023, proiectul este
in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdnatate publici atat timp cat nu
se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

(7) Se vor respecta conditiile acordului de SECURITATE LA INCENDIU emis de catre
1.5.U.]. ,VASILE GOLDIS" — ARAD, nr. 322 648/05.05.2023:

Se respectd prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z..

(8) Se vor respecta conditiile acordului de PROTECTIE CIVILA emis de citre 1.S.U.J.
#~VASILE GOLDIS"” — ARAD, nr. 322 649/31.05.2023:

Se respectd prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de protectie civils,
rmotiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z..

(9) Se vor respecta conditiile avizului favorabil privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent
emis de catre AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, nr. 7087/23.06.2023:

Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei II de servitute aeronautics
civila, la 1333,60 m nord fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 758,30 m est de pragul
27 al pistei, iar cota absolutd fata de nivelul Mérii Negre a terenului este de 107,98 m..
Amplasamentul obiectivului este definit de urm3toarele coordonate geografice: 46°11’13,88"
latitudine N; 21°17'02,28" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisd spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 952 din 27.05.2022;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absolutd
maxima de 119,98 m (107,98 m cota absoluti fat3 de nivelul Marii Negre a terenului natural +
12,00 m indltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei
care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s§ nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. Iluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumind orientate in sus;

/. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitdti care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chirtasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Incdlcarea oricarei conditii de mai sus afecteazs interesul public al sigurantei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridics si materiala a beneficiarului
constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

(10) Se wvor respecta conditile DECIZIEI ETAPEI DE INCADRARE, nr.
8917/29.05.2023 privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent emisi de citre AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI ARAD:

Conditiile de realizare a planului:
- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;
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- 5€ vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de reglementare
emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s& fie notificaty APM Arad,

Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape
de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publica de canalizare menajers
a mun. Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi NTPA
002 din HG 188,2002 cu modificarile si completérile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe clidirile ce se vor realiza in incint3 se vor deversa la nivelul solului, pe
spatiile aferente fiecérei parcele si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G.
nr. 188,2002, cu modificarile si completérile ulterioare.

Protectia calititii aerului

- organizarea activitétii se va face astfel incit impactul asupra mediului §i populatiei si fie cit mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile s3 fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- e vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranti a materialelor de constructie, astfel incat si
nu blocheze céile de acces, s nu poat fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor iua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe gantier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

In perioada realizérii lucrarilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii @ deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil citre drumul de acces;
- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati autorizate in
transportul deseurilor menajere;

- degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizatji din punct de vedere al protectiei mediului;

- 5e va evita depozitarea necontrolati a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada derularii
lucrdrilor si dupd realizarea investitiilor:

- degeurile inerte rezultate din lucrérile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii
special amenajate, urmand s3 fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92,2021 aprobata prin Legea 17/2023,
cu modificari si completdri ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea
pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare complets;

Protectia biodiversititii

- in conformitate cu H.G. nr. 525,996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, pentru constructii de locuinte vor fi previzute spatii verzi gi plantate, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 2mp/locuitor;

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboass;

- deseurile vegetale rezuitate in urma curatsrii amplasamentului vor fi transportate la statia de
compost a mun, Arad;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor pentru a nu
fi afectat domeniut public, in vederea respectirii prevederilor din Anexa 5 la H.G. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupa cum a fost mentionat la punctul 1.d);

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.
Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265,2006 pentru protectia mediului, cu completérile si
modificarile ulterioare;
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- Legea nr. 24,2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor,
cu modificarile si completérile ulterioare;
- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publicd privind mediul de
viata al populatiei;
- OUG nr. 92,2021 privind regimul deseurilor, cu completirile si modificarile ulterioare;
- Ordonanta nr. 2,2021 privind depozitarea deseurilor;
- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532E de
stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a
Consiliului;
- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile,
inclusiv degeurile periculoase;
- Legea nr. 2492015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;
- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;
- Legea Apelor nr. 1071996 cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG 188,2002 privind conditiile de descircare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificirile
ulterioare;
- Legea nr. 104,2011 privind calitatea aerului inconjuritor:
- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.

Se va respecta documentatia tehnicd depusl, normativele si  prescriptile tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare, titularul planului avand sarcina s3 notifice
APM Arad in cazul oricdrei modificiri aduse planului initial.

ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de ap3 si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor §i @ amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie gi aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica etc. ~ depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

ART. 9 — Zone construite protejate
Nu e cazul.

@ Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 - Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadr&rii din studiul
geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucriri de infrastructurd, delimitate
conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe ale prezentului P.U.Z., este interzisi.

(2) in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiati, surpari de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.
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(3) Fac exceptie de ia prevederile alin. (1) construdctiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 12 — Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu e cazul.

ART. 13 - Asigurarea echipirii edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitars ce depisesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa,

(2) Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitdtilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitard sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu ap3,
canalizare, energie electrics, gaze naturale, iluminat public, strazi, sisteme de colectare si evacuare
ape pluviale etc.)

(4) Cheltuielile de echipare edilitara pentru zona reglementata vor fi asigurate de
investitorii privati direct interesati, din fonduri private.

ART. 14 - Asigurarea compatibilititii functiunilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilititii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominant a zonei.

(2) Compatibilitatea functiunilor a fost asigurat3 prin pastrarea functiunii rezidentiale
conform prevederilor PUG Arad.

ART. 15 — Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului si nu depageascd limitele superioare stabilite prin
prezentul regulament.

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezints raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a clédirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.

(3) Suprafata construitd este suprafata construity la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scrilor de acces. Proiectia la
sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul soluiui amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construit3,

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezints raportul dintre suprafata construit
desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referinta.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea
liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incint3, scirile exterioare, trotuarele de protectie.

(6) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:

P.0.T. max. = 40%
C.U.T. max. = 1,05

ART. 16 — Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin P.U.G.
Vladimirescu in vigoare si prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucrari de utilitate publici, este
interzisa.

o
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(2) in toate cazurile, la eliberarea unei autorizatii de construire, interesul public va fi
considerat prioritar fatd de interesul persoanei private direct interesate. Orice actiune de construire
din zona va fi analizatd avand in vedere ca aceasta sa nu aduc atingere interesului public.

(3) In prezenta documentatie de urbanism nu au fost propuse imobile care s faca obiectul
exproprierii pentru cauza de utilitate publicd sau schimburi de terenuri.

2.3] Conditii de amplasare si conformare a constructilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 1a R.G.U aprobat prin H.G. 525/1996,
actualizat.

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s3 asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn3, a inciperilor de locuit din cladire si din locuiniele
invecinate.

(3) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazé ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mic# sau cel putin egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu
de insorire, care sd confirme respectarea prevederii de la alin. (2).

(4) In cazul invecinarii cu clddiri cu fatade fard ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (2)
se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a inciperilor de locuit ale
celui mai vechi amplasament,

ART. 18 - Amplasarea fatd de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administrafiei publice:

a) constructii gi instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrelinere si de
exploatare;

b) parcaje care deservesc interesului public;

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fagiile
de siguranta si fasiile de protectie.

ART. 19 — Amplasarea fata de cii navigabile existente $i cursuri de apa potential navigabile
Nu e cazul,

ART. 20 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.F.R." - S.A.

Nu e cazul.

ART. 21 - Amplasarea fatd de aeroporturi

(1) Autorizarea executarii constructiilor in vecindtatea terenurilor aferente aeroporturilor si a
culoarelor de sigurantd stabilite conform legii se face cu avizul conform al Autoritatii Aeronautice.

(2) Amplasamentul este situat in zona I de servitute aeronautici civili. Se va avea in vedere
respectarea indltimii maxime admise conform prezentei documentatii si in concordantd cu avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Roméne.

ART. 22 — Retrageri fata de fagia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 - Amplasarea fata de aliniament

(1) Constructiile de locuinte si alte clidiri cu functiuni admise vor fi retrase cu minim 4,00
m de la frontul stradal (str. Urzicilor), conform prevederilor prezentuiui regulament.
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(2) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita de proprietate
dinspre Strada Urzicilor.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dach se respectd distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitdtii teritoriale de
pompieri,

(2) Fata de limita posterioara de proprietate: clidirile de locuinte vor fi retrase minim
3,00 m insd nu mai putin de Hcornis3, atic/2.

(3) Fata de limitele laterale de proprietate:

- pentru locuinte izolate - conform prevederilor Codului Civil fata de o laturd, insa fatd de cealalta
limita laterala se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

- pentru locuinte cuplate - la min. 5 cm fat3 de limita de proprietate comuna a celor dou3 locuinte
si la min. 3,00 m fatd de cealalta limita laterald de proprietate pentru fiecare casa.

- pentru locuinte insiruite - la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comund a mai multor
locuinte si la min. 2,00 m fatd de limita laterald de proprietate pentru prima si ultima casa din rand.
Se admite o insiruire de maxim 4 locuinte.

(4) Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti si garaje este admis3 in afara zonei
de construibilitate cu respectarea prevederilor Codului Civil si cu conditia ca acestea sd nu depéseascs
indltimea la cornisé/atic de 3,00 m si in3ltimea la coam3 de 5,50 m fatad de cota terenuiui sistematizat
iar regimul de indltime s3 fie max. S/D+P.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 - Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daci exists posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unititii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiel speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Pentru fiecare parceld cu destinatie rezidentiald se admite un singur acces carosabil cu o
latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe I3timea frontului stradal.

(5) Accesul autovehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0G
43/1997 republicatd, cu completérile si modificirile ulterioare) si HCLM Arad nr. 303/2016.

ART. 26 — Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
dacad se asigura accese pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd
grevate de servitutea de trecere public, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Accesul pietonal pe fiecare parceld cu destinatie rezidentiald se va realiza cu o latime
maxima de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

(1) Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daci existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, fa instalatiile de canalizare si de energie
electrica.
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(2) Cladirile pentru locuinte care se vor realiza pe amplasament vor fi racordate/bransate la
toate retelele edilitare existente pe str. Urzicilor.

ART. 28 - Reallizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de Capacitate a retelelor edilitare publice se vor realiza
de investitorii privati direct interesati sau de proprietarul parcelei, din fonduri private.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime
de proprietarul parcelei.

(3) In vederea pastrérii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitétilor se
interzice montarea supraterand, pe parcelele cu destinatie publics, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica, gaze naturale si altele de
aceastd natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd in varianta de
amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(9) Se va prevedea o platforma gospodareascd pentru depozitarea pubelelor pe fiecare
parcela, in vederea colectdrii selective a gunoaielor de citre serviciul de salubritate al comunei.

ART. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice gi alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a orasului, dach legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrics sl de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 - Parcelarea

(1) Se admit unificari si parcelari ulterioare ale incintelor, insd sunt considerate loturi
construibile doar acelea pentru care se repecti cumulativ urm3toarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru clidiri ingiruite si de minimum 12 m pentru clidiri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de minimum
200 mp pentru clddiri amplasate izolat sau cuplate.

(3) Cazurile particulare rezultate din nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu se

regasesc in prevederile prezentului regulament, se vor reglementa prin noi documentatii de urbanism
de tip PUZ sau PUD, dup caz.

ART. 31 - inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a ckadirilor
invecinate si a caracterului zonei, firs ca diferenta de inaltime s& depiseascd cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cl¥diri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,
de aceeasi parte a strazii.

(3) Regimul de indltime admis pentru clidirile de locuinte este de max. S/D+P+1E+M
(inclusiv P, P+M, P+1, P+1+M cu S/D optional), Hmax cornisi/atic = 9,00 m; Hmax
coama = 12,00 m de la cota terenului sistematizat.

(4) Pentru cladirile anexe cu functiuni complementare precum carpot, garaj si anexe
gospodaresti (bucatarii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte gradina, garaje,
sere, piscine) se admite un regim de indltime max. S/D+P, Hmax cornisa/atic = 3,00 m; Hmax
coama = 5,50 m de la cota terenului sistematizat.

ART. 32 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine fundtiunii acestora §i nu depreciazi aspectul general al zonei.
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(2) Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisi.

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelagi nivel calitativ cu cele principale si
in armonie cu acestea.

(4) Se va utiliza o paletd cromatici format3 din nuante pastelate.

(5) Sunt permise accentele de culoare in proportie de maxim 40% din suprafata fatadei.

(6) Cladirile care au deschidere la doud cdi de comunicatie vor fi tratate ca avand dou3
fatade principale.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri

ART. 33 - Parcaje

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizérii acestora in afard domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de citre primari, conform legii, exclusiv in interes
public.

(3) Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi previzut
conform Anexei nr. S Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/ 1996, dar
nu mai putin de 1 loc de parcare sau garaj/unitate locativs.

(4) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesiti locuri de parcare care nu pot fi
asigurate in limitele proprietatii private.

(5) Se admit locuinte cu max. 6 apartamente cu conditia asigurarii @ min. 1 loc de
parcare/apartament in incint3.

(6) Se admit functiuni complementare zonei rezidentiale precum salon cosmetici/coafurs,
birou profesii liberale, cu conditia asigursrii locurilor de parcare conform anexei nr. 5 la R.G.U., dar nu
mai putin de 3 locuri de parcare in incint3, si obtinerii acordului notarial al vecinilor adiacenti.

ART. 34 — Spatii verzi i plantate

(1) Se va asigura zona verde amenajati de incint3 in proportie de minim 35% din
suprafata parcelei cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si
amenajari aulorizate pe raza municipiviui Arad.

(3) Pe limitele laterale si posterioard de proprietate, arborii trebuie saditi la o distanta de cel
putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,00 m, a plantatiilor si a gardurilor vii,
care sunt admise la o distant& minime de 60 de cm fat3 de linia de hotar, conform Codului Civil,

(4) Sistematizarea incintelor va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor astfel
incat s& nu afecteze negativ proprietstile vecine sau domeniul public.

ART. 35 — imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) pe flimitele laterale si posterioard, inspre imobile proprietate privata, se recomands
imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor si asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuirile la aliniament, inspre strizile adiacente, se recomand3 a fi tratate ca
imprejmuiri transparente, decorative (din grilaje metalice, lemn sau plase de sarma), cu soclu plin de
maxim 80 cm.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) Indltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,00 m perimetral.

(4) Se recomandad dublarea imprejmuirii cu gard viu,

(5} Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre strad3, inclusiv copertine,
parapeti de zidarie, nise etc. cu conditia ca acestea s3 nu depdseasca ca pondere 30% din litimea
parcelei.
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(6) Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietatea privats
a celui care se simte amenintat, neputand aduce atingere spaliului public sau unei alte proprietati
private.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrérilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui drept real
asupra unui imobil - teren si/sau construdii - identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea
nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, elaborat in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995, actualizate, in

temeiul 5i cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism, avizat3 si aprobata potrivit
legii.

ART. 37 - Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizalii si autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecitoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.,

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Conform anexei nr. 2 la Legea 350/2001, actualizatd, zona functionals reprezinté o parte din
teritoriul unei locafitéti in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se
determina functiunea dominanta existentd si viitoare,

Zona functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominant3 (zona de
locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).

Zonificarea functionala este actiunea impértirii teritoriului in zone functionale.

Subzona functionald reprezintd o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsa intr-o
singurd unitate teritoriald de referints, omogena din punct de vedere al caracteristicilor urbanistice,
asupra cdreia se pot aplica acelasi set de reguli.

B.1] Zone si subzone functionale
Teritoriului zonei reglementate este compus din urmitoarea zona functionala principala
(dominanta):
e L -zonad locuinte

i urmatoarele subzone functionale complementare zonelor principale:

* Lcc— zona cdi de comunicatie de incint3
» Lsv - zona spatii verzi amenajate de incinti

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE

* Zona functionald dominanti;

L — zona locuinte - functiune dominanta
cu urmatoarele utilizari:

Utilizdri permise: locuinte individuale de tip izolat, cuplat sifsau insiruit cu regim de indltime
max. S/D+P+1E+M (inclusiv P, P+M, P+1, P+1+M cu 5/D optional} si functiunile
complementare acestora: imprejmuiri, carpot, garaj si anexe gospodaresti (bucitérii de varg,
filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte gradinad, garaje, sere, piscine) in regim de
indltime max. S/D+P, spatii verzi in proportie de min. 35% din suprafata parcelei, accese
carosabile si pietonale pe parceld, parcaje, dotri tehnico-edilitare.

Utilizdri permise cu conditii: locuinte cu max. 6 apartamente cu conditia asigurdrii a min. 1 loc
de parcarefapartament in incintd si respectarii Legii 114/1996 privind locuintele, actualizats;
functiuni complementare zonei rezidentiale precum salon cosmeticd/coafurd, birou profesii
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liberale, cu conditia asigurrii locurilor de parcare conform anexei nr. 5 la R.G.U., dar nu mai
putin de 3 locuri de parcare in incint3, si obtinerii acordului notarial al vecinilor adiacenti.

Utilizéri interzise; constructii pentru activitti industriale, agrozootehnice, de depozitare, care
prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni generatoare
de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau

care pot incomoda functionarea acesteia.
POT max = 40,00 %; CUT max = 1,05

Regim de indltime propus:
- max. $/D+P+1E+M pentru locuinte (inclusiv P, P+M, P+1, P+1+M cu S/D optional),
Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coam3 = 12,00 m
- max. S/D + P pentru anexe gospodéresti si garaj
Hmax cornisa/atic = 3,00 m; Hmax coam3 = 550 m

Spatii verzi: min. 35% din suprafata fiecirei parcelei cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr.
572(26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru fucrarile de constructii si amenajéri autorizate pe raza municipiuiui Arad

Parcaje: min. 1 loc de parcare sau garare/unitate locativi

Hmax. imprejmuire = 2,00 m.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal (str. Urzicilor): constructiile de locuinte si alte
cladiri cu functiuni admise vor fi retrase cu minim 4,00 m de la frontul stradal.

Fata de limita posterioard de proprietate; clidirile vor fi retrase minim 3,00 m ins3 nu
mai putin de H/2.

Fata de limitele laterale de proprietate:

- pentru locuinte izolate - conform prevederilor Codului Civil fata de o laturd, ins3 fatd de cealalts
limita laterald se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m,

- pentru locuinte cuplate - la min, 5 cm fatd de limita de proprietate comung a celor doud locuinte
si la min, 3,00 m fatd de cealalty limita lateral3 de proprietate pentru fiecare casa.

- pentru locuinte ingiruite ~ la min. 5 cm fati de limita de proprietate comuna a mai multor
locuinte si la min. 2,00 m fat3 de limita laterald de proprietate pentru prima si ultima casé din rand.
Se admite o insiruire de maxim 4 locuinte.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti si garaje este admis3 in afara zonei de
construibilitate cu respectarea prevederilor Codului Civil si cu conditia ca acestea sa nu depaseascd
indltimea la cornisé/atic de 3,00 m si indltimea la coama de 5,50 m fat3 de cota terenului sistematizat
iar regimul de indltime s3 fie max. S/D+P.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaz aspectul general al zonei.

Cladirile care au deschidere la doud ci de comunicatie vor fi tratate ca avand doud fatade
principale.

Se admit constructii atat cu acoperis tip sarpanta cat si cu acoperis tip teras3.

Imprejmuiri la frontul stradal — aspect general in vederea integrarii clidirilor in caracterul
strazilor, cu soclu plin de max. 0,80 m si Hmax. = 2,00 m. Imprejmuiri laterale - opace sau
transparente cu Hmax. = 2,00 m.

Se admit unificari si parceliri ulterioare ale incintelor, daca pentru fiecare lot rezultat
in parte se respectd cumulativ urmitoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cldiri insiruite si de minimum 12 m pentru cl3diri
izolate sau cuplate;

b} suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru clidiri ingiruite si, respectiv, de minimum
200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egal’ cu latimea parcelei.

sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in prevederile
paragrafului anterior.

Se admite realizarea cladirilor rezidentiale cu mai multe apartamente (maxim 6
apartamente) cu conditia asigurdrii a minim de 1 loc de parcare/apartament, a respectirii
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prevederilor Legii 114/1996 privind locuintele, actualizata, si a respectérii tuturor celorlalte conditii din
prezenta documentatie.

Pentru fiecare parceld cu destinatie rezidentiald se admite un singur acces carosabil cu o
latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal aferent
strazii Urzicilor,

Accesul pietonal pe fiecare parceld cu destinatie rezidentiala se va realiza cu o litime maxim3
de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe iatimea frontului stradal aferent strizii Urzicilor.

* Subzonele functionale complementare:

Lcc — zonad cdi de comunicatie de incint3, cu urmtoarele utiliziri:

Utilizdri permise. acces auto si pietonal, trotuare, platforme si parciri de incints;

Ubilizari permise cu conditii: pentru fiecare parceld cu destinatie rezidentiald se admite un
singur acces carosabil cu o I8time maxim3 de 3,50 ml sl un singur acces pietonal cu o [dtime
maximd de 1,50 ml care vor putea fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal aferent
Str. Urzicilor;

Uliliz3ri interzise: orice alte utiliziri.

Lsv — zona spatii verzi amenajate de incint3, cu urmitoarele utilizsri:

Utilizari permise: spatii verzi amenajate de incinta in proportie de minim 35% din suprafata
parcelei cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, dotéri/echipamente tehnico-
edilitare realizate in varianta de amplasare subterand;

Utitizdri permise cu conditii: arborii trebuie saditi la o distantd de cel putin 2,00 m de linia de
hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,00 m, a plantatiilor si a gardurilor vii, care sunt
admise I3 o distantd minima de 60 de cm fat3 de linia de hotar.

Utilizdri_interzise: orice alte utilizdri; este interzisd transformarea spatiilor verzi in locuri de
parcare.

Toate reglementirile se vor considera in conformitate cu articolele detaliate ale
prezentului regulament.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-ul reprezintd o subdiviziune urbanisticy a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale,
delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionald si morfologics din punct de
vedere urbanistic si arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanistics omogend. U.T.R. se
delimiteaza, dupa caz, in functie de relief $l peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorici unitars
intr-o anumitd perioads, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a
terenurilor gi constructiilor, regim juridic al imobilelor similar. (anexa nr. 2 la Legea 350/2001,
actualizatd)

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a fcut in cadrul P.U.G..

In cazul P.U.Z.-urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliazdé pe zone si subzone
functionale.

Conform PUG Arad aprobat prin HCLM nr. 502/2018, amplasamentul este incadrat in UTR
nr. 16, zona LM — zona rezidentiald cu clidiri P, P+1, P+2, subzona functionalda Lmu 16b —
subzona predominant rezidentiald cu clidiri de tip urban — zona propusa, avand instituita
interdictie temporara de construire pani la elaborare PUZ sau PUD.,

Prin propunerea din prezenta documentatie de urbanism, se péstreazd incadrarea
amplasamentului, in conformitate cu prevederile PUG Arad, in subzona rezidentiald, si se
ridica interdictia temporard de construire in vederea edificsrii constructiilor pentru locuinte cu regim
mic de indltime.
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Vol. [PLANUL DE ACTIUNE

3 | pentruimplementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

Date de recunoastere a documentatiei:

«~Construire locuinte izolate, cuplate si/sau ingiruite in regim de in3ltime
maxim P+2E si functiuni complementare”

Faza: P.U.Z, si R.L.U. aferent

Denumire proiect:

Mun. Arad, str. Urzicilor, nr. 16, F.N., 47/G, F.N., 46/0, 46 P, jud. Arad
CF nr. 334964, 334987, 335007, 335035, 335093, 335098 Arad

SURDU Dorin si SURDU Matrona, BLAJ Beniamin Ruben si BLAJ Andreea
Claudia, APOSTOL Nicolae Emanuel, SIMA Ioan Gabriel, PASCU Mihai

Proiectant general: | S.C. CARAMEL PROIECT S.R.L.
Numar contract: 02/2022

Amplasament:

Beneficiar:

Data elaborarii: Iulie 2023

1. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Arad, pentru realizarea obiectivelor propuse
prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. se va obtine certificat de urbanism pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei.

Moment initiere estimat: septembrie 2023 — martie 2024.
Categoriile de lucrari necesare investitiei constau in:
-~ constructii noi:
o locuinte
o anexe
o imprejmuire teren

dotari tehnico-edilitare

sistematizarea verticalad a terenului

parcaje, alei pietonale

platforma gospodareasci

spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale

-~ amenajare zone verzi.

2. Obtinerea autorizatiei de constuire si realizarea lucririlor de constructii pentru categoriile de
lucrari necesare investitiei - estimat: iunie 2024 — junie 2028.

3. Receptia la terminarea lucrérilor de constructii pentru categoriile de lucrari necesare investitiei
— estimat: martie 2027 — martie 2029.

J 1131 44

Toate etapele se vor executa in baza proiectelor se specialitate intocmite, avizate, autorizate
si receptionate potrivit prevederilor legale in vigoare, cu respectarea prevederilor prezentei
documentatii de urbanism, pe cheltuiala exclusivd a dezvoltatorului privat.
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~r a0 DROIU

| 33504¢

3350

335

PLAN URBANSITIC ZONAL

,Construire locuinte izolate, cuplate sifsau iniruite in regim de indltime max. P+2E i
functiuni complementare pe terenurile inscrise in
CF 335007, 335093, 335098, 335035, 334987, 334964 Arad”

incadrare in PUG Arad

incadrare in UTR 16 - PUG Arad incadrare in zoni - satelit

LEGENDA
s [imita incintd propuneri

¢ vesessssss b limita zonei studiate

| N M

:j limite: de proprietate existente imobile teren

] limite ci3dir existente

E o —— 1

— — limita parte carosabila existentd

' ax drum
| zond locuinte - regim mic de indifime

zond cdi de comunicatie rutieré / pietonala

platforme, parcéri auto de incint¥ / accese
-:i pietonale de incinta
spme  zond verde de aliniament existentd /
zond verde de incintd propusa

perimetru maxim de construibilitate cf. PUZ-uri
L______n aprobate si PUZ-uri aflate in elaborare

:I terenuri aflate in curs de reglementare prin PUZ pentru "Zond locuinte
individuale” elaborat de catre SC L&C Arhilux Cubic SRL

¥ %% %% Pl:lZ aprabat prin HCL 225/2015 pentru "Construire zona rezidentiald", beneficiar
LA XA XK PACURAR COSMIN

T PUD aprobat prin HCL 136/2010 pentru "Construire locuinte P+M", beneficiar MOT EMIL
- valabilitate 3 ani

PUD aprobat prin HCL 91/2011 pentru "Construire case familiale”, beneficiar ZARNEA
COSMIN

PUZ aprobat prin HCL 109/2015 penfru "Microcomunitate de 5 case unifamiliale”,
beneficiar MORCAN I0AN
PUD aprobat prin HCL 301/2
beneficiar GABOR PETRU
PUD aprobat prin HCL 279/2015 pentru "Construire casé familiala si garaj", beneficiar
PANTIS CALIN

zond interdictie temporard de construire pna

la elaborare PUZ conform PUG

cotd M.N. 75
linie electrica aeriana joasa
tensiune - 0.4 kV

007 pentru "Construire locuintd unifamiliala P+M",

camin canalizare

| == sens de circulatie camin apd
S0 SRL
C AR AMEL
P RO I ECT
+Jz2]lv6g6 J22.09.20721
S C Ut i 449496 52
s A A D ROMANITA
Proiectant general: Beneficiar: SURDU Dorin si SURDU Matrona, BLAJ Beniamin Ruben si BLAJ
Andrsea Claudia, APOSTOL Nicolas Emanuel, SIMA loan Gabriel, PASCL Mihai _
SC CARAMEL PROIECT SRL - S " UM 1 Project e
Mun. Arad, str. Vérful cu Dor, nr. 12, ap. 3, jud. Arad Amplasament: 22022
SHIMIEDSSe . commeNmiochipms com mun. Arad, str. Urzicilor, F.N., jud. Arad
Specificatie Nume — Denumire proiect: .
4000 | -Construire locuinte izofate, cuplate si'sau insinuite in regim de inéitime max. P+2E si ;TJZ;-
: Ay 2 functiuni complementare pe terenuile inscrise in -
sefproect | arh. Balogh Dorian ra scard CF 335007, 335093, 335098, 335035, 334967, 334964 Arad”
Proiectat arh. Balogh Doriar Data: Denumife plans2: - . - Plansa nr_:
: : w20z | SITUATIA EXISTENTA si INCADRAREA IN 01 )
Desenat |ing. Soica Remus ' ZONA




El e:

i

LEGEND A Beneficiar: SURDU Dorin si SURDU Matrona. BLAJ Beniamin Ruben si BLAJ
Andreea Claudia, APOSTOL Nicolae Emanuel, SIMA loan Gabriel, PASCU Mihai .
SC CARAMEL PROIECT SRL Proiect nr -
E limita incinta propuneri Mun. Arad, sir. Varful cu Dor, nr. 12, ap. 3, jud, Arad Amplasament: 22022
CUI 44949652; e-mail: Iproiect il - .
- - o-mall caramelprojed @gmal com mun. Arad, str. Urzicilor, F.N., jud. Arad
@ limita zonei studiate Specifcatie Nume ¢ v Denumire proiect:
cai de comunicatie rutiera - accesibilitatea zonei Scara: | conetruire loouinte izolate, cuplate sifsau Ingiruite fn regim de inélime max. P4ZE si Faza:
) Sef proiect arh Balog h Doriana ! 1:4000 functiuni complementare pe terenurile inscrise in PUZ
- . CF 335007, 335003, 335008, 335035, 334987, 334964 Arad”
. : Denumire plansa:
poiectat | arh. Balogh Doriana ot -
. . {2023
besenat  |ing. Soica Remus ACCESIBILITATEA ZONEI 01.1
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7121 Arad - RUDOLF ILSE, FRANCISC, BENIAMIN,
JOHANN, STEFAN, ANA, ELISABETA

PLAN URBANISTIC ZONAL

Construire locuinte izolate, cuplate si/sau insiruite in regim de indltime max. P+2E gi
functiuni complementare pe terenurile inscrise in
CF 335007, 335093, 335098, 335035, 334987, 334964 Arad”

incadrare in PUG Arad

Incadrare in UTR 16 - PUG Arad

incadrare in zoni - satelit

a1 1O PEY I

LEGENDA

E limita incinta propuneri

essessessese ¢ |imita zonei studiate

E limite de proprietate existente imobile teren

] limite cl3dir existente

[ i limita parte carosabild existenta
] drum
zona locuinte - regim mic de indltime

zond cai de comunicatie rutierd / pietonald

-:l platforme, parcéri auto de incinté / accese
pietonale de incinta
=7 zona verde de aliniament existenta /

zond verde de incintd propusa

% perimetru maxim de construibilitate cladiri
locuinte, propus pentru zona reglementatd

: perimetru maxim de construibilitate cf. PUZ-uri
aprobate si PUZ-uri aflate in elaborare

[—=—]

terenuri aflate Tn curs de reglementare prin PUZ pentru "Zona locuinte
individuale” elaborat de cétre SC L&C Arhilux Cubic SRL

PUZ aprobat prin HCL 225/2015 pentru "Construire zon rezidentiala", beneficiar

] PACURAR COSMIN

PUD aprobat prin HCL 136/2010 pentru "Construire locuinte P+M", beneficiar MOT EMIL

- valabilitate 3 ani

~

PUD aprobat prin HCL 91/2011 pentru "Construire case familiale®, beneficiar ZARNEA

COSMIN

PUZ aprobat prin HCL 109/2015 pentru "Microcomunitate de 5 case unifamiliale”,

beneficiar MORCAN 10AN

PUD aprobat prin HCL 301/2007 pentru "Construire locuinta unifamiliala P+M",

beneficiar GABOR PETRU

PUD aprobat prin HCL 279/2015 pentru "Construire casa familiala si garaj", beneficiar

PANTIS CALIN
zond interdictie temporard de canstruire pana
la elaborare PUZ conform PUG

cotd M.N. 75
linie electrica aeriana joasd
tensiune - 0.4 kV

camin canalizare

camin apé lZl sens de circulafie

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA - 2171 mp

TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]
gggﬁ LOCUINTE cu inerdicfe mporar3 de construire pani b elaborare PUZ conform 2,171.00 100.00% 0.00 0.00%
ZONA LOCUINTE constuibi 0.00 0.00% 2,171.00 100.00%
Subzona - Locuinte, inclusiv ferase acoperite si anexe gospodaresi - max. 0.00 0.00% 868.40 40.00%
Subzona - Ci de comunicafe - circulafi, platorme, parcari de incinth, inclusiv dotdri 0.00 0.00% 542 75 2% 00%
tehnico-edilitare
Subzona - Spafi verzi amenajate de incint - min. 0.00 0.00% 759.85 35.00%
TOTAL 2,171.00 100.00% 2,171.00 100.00%
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA - 37600 mp
TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] (%]
ZONA LOCUINTE cu intrdicie emporari de conskuire pana la elaborare PUZ 6,026.00 16.03% 3,855.00 10.25%
ZONA LOCUINTE constuibila 19,174.00 50.99% 21,345.00 56.77%
ZONA CAl DE COMUNICATIE (inclusiv zone verzi de aliniamentsi rotuare) 12,400.00 32.98% 12,400.00 32.98%
TOTAL 37,600.00 100.00% 37,600.00 100.00%

INDICATORI ZONA PROPUSI
POTmax. |  40% C.U.T. max. 1,05
Regim de indlime | max. S/D+P+1+M
Hmax. comisa/atic 9,00 m Hmax. coama 12,00 m
Spatii verzi min. 35% din suprafata fiecarei parcelei
Proiectant general: Beneficiar: SURDU Dorin si SURDU Matrona, BLAJ Beniamin Ruben si BLAJ
Andreea Claudia, APOSTOL Nicolae Emanuel, SIMA loan Gabriel, PASGU Mihai )
SC CARAMEL PROIECT SRL Proiect nr.:
Mun. Arad, str. Vﬁrful_ cu Dor, nr. 1?, ap. 3, ju_d. Arad Amplasament: 212022
CHIRIESS Sk S G gt mun. Arad, str. Urzicilor, F.N., jud. Arad
Specificatie Nume | Denumire proiect: _
Construire locuinte nzolale cuplate sifsau ingiruite in @jm de m?mme max. P+2E si gﬁ;
sefproiect | arh. Balogh Doriane i e i ool o O s
Proiectat arh. Balogh Doriana ) Denumie plans3: . Plansa nr:
] : P REGLEMENTARI URBANISTICE - 02
Desenat Ing. SO!CH Remv ZONIFICARE
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PLAN URBANISTIC ZONAL
. ,Construire locuinte izolate, cuplate si/sau insiruite in regim de inaltime max. P+2E si
functiuni complementare pe terenurile inscrise in
2 Y 3 CF 335007, 335093, 335098, 335035, 334987, 334964 Arad”
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\ v L PO .‘\ \ A \ ® esesssseses e [imita zonei studiate
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o | \ 2 3 | | | \ | imi ila exi 3
— \ \ = ii z “ | \ g,; \ 334866 '& | limita parte carosabild existenta
|| ey, | ) 2 3 .
| ‘. 334 ! f \ | | L@ . ax drum
334889 | ‘, 72 1 | \ %’ b i L 1
\ \ Voo \ \ o T perimetru maxim de construibilitate cl&diri
A ) ‘ \ 8 | 334018 | [_.._.] locuinte, propus pentru zona reglementata
1 i | 4 i I i - . o ate :
\ = ! , \ -y \ perimetru maxim de construibilitate cf. PUZ-uri Stalp electric
{ ‘E My | nr.cad.348078 | Ul [ P aprobate si PUZ-uri aflate In elaborare P
334929 \ -33.,932 i \ = h — \ g . Retea de canalizare apa uzata linie electricd aeriand joasa
1 N W 8 R menajera EXISTENTA tensiune - 0.4 kV EXISTENTA
] | 0 | =‘ = = Retea de alimentare cu apa o .
LT el g rcadsasios| s, B B s EXISTENTA o Frkie: s bm=amant PROFLSA
i ! i - - | ] 7 ', T “g cM Retea de canalizare apa uzata A Camin de bransament PROPUS, pentru racardul
i 334086 | o | oaq 32, | nr»cad~3i.349542‘l 1= | | \ menajera PROPUSA la reteaua stradala de alimentare cu apa
i‘i e 90 ‘:' 9| 334966 \", AP Retea de alimentare cu apa c Camin de racord PROPUS, pentru racordul la
b — -1 g,’ \ %\ % \ \ PROPUSA reteaua stradala de canalizare menajera
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i \ \ . 11 S 3330
| { ' { \ _
| \ Expert " NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA
" = + —
| Verificator:
Denumire proiect: "CONSTRUIRE LOCUINTE IZOLATE,
PROIECTANT GENERAL CUPLATE SI/SAU INSIRUITE IN REGIM DE MANALTIME NR.
MAX. P+2E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PE 19/2023
SC CARAMEL PROIECT SRL TERENURILE INSCRISE IN CF: 335007, 335093, 335098, 335035,
Mun. Ave, <.Vt cu Dor . 12,8p. 3, . Arad 334987, 334964 ARAD"
' Amplasament: JUD. ARAD, MUN. ARAD, STR. URZICILOR,
- kil Bewefliar: APOSTOL NICOLAE EMANUEL) PASCU MIHAL FAZA
- eneficiar: , ,
S.C. PROBIECTIVDF =V R.L. SIMA IOAN GABRIEL, BLAJ MENIAMIN RUBEN, BLAI PUZ
/ \ ARAD - ROM/ ANDREEA CLAUDIA, SURDU DORIN, SURDU MATRONA
: - 42 CUI 35105263 - J2/
— r.t‘ﬂd‘?’ss
i __propunera largire profil stradal pentru De 1562, de la 4,0 m la 9.0 m, doar spre Sef Proiect: Denumire plansa:
L : - : arh. BOLOGH DORIANA
" parcelacu CF 335121 Arad - RUDOLF ILSE, FRANGISC, BENIAMIN, ar v PLANSA
JOHANN, STEFAN, ANA, ELISABETA Proiectat: ing. PUI CRISTIAN ) PLAN REGLEMENTARI EDILITARE {)IED
Desenat:  ing. PUI CRISTIAN 07.2023
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a1 1 aee pEYIM

334999
335014

335032

| 33504¢

3350

PLAN URBANISTIC ZONAL

~Construire locuinte izolate, cuplate si/sau ingiruite in regim de inaltime max. P+2E si
functiuni complementare pe terenurile inscrise in
CF 335007, 335093, 335098, 335035, 334987, 334964 Arad”

i

incadrare in PUG Arad

fncadrare in UTR 16 - PUG Arad incadrare in zon - satelit

LEGENDA

E limita incintd propuneri

L«:nnun . limita zonei studiate

E limite de proprietate existente imobile teren

[ g e
— limite cladiri existente

-
[

]
=
T—

@

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

B terenuri proprietate PUBLICA de interes NATIONAL
B terenuri proprictate PUBLICA de interes JUDETEAN | | terenuri propristate PRIVATA de interes LOCAL

terenuri proprietate PUBLICA de interes LOCAL

I terenuri proprietate PRIVATA de interes NATIONAL

| limit& parte carosabild existentd

ax drum

perimetru maxim de construibilitate cladiri
locuinte, propus pentru zona reglementat

perimetru maxim de construibilitate ¢f. PUZ-uri m zona interdictie temporara de construire pand
aprobate si PUZ-uri aflate in elaborare

_’“__ sens de circulafie

c&min apa

I:l terenuri aflate in curs de reglementare prin PUZ pentru "Zond locuinte
individuale” elaborat de catre SC L&C Arhilux Cubic SRL

m PUZ aprobat prin HCL 225/2015 pentru "Construire zona rezidentiald", beneficiar
. 0. 0.0. PACURAR COSMIN

PUD aprobat prin HCL 136/2010 pentru "Construire locuinte P+M", beneficiar MOT EMIL
- valabilitate 3 ani

PUD aprobat prin HCL 91/2011 pentru "Construire case familiale”, beneficiar ZARNEA
COSMIN

Y P 9.
N e \/(

AN
[

PUZ aprobat prin HCL 109/2015 pentru "Microcomunitate de 5 case unifamiliale”,
beneficiar MORCAN IOAN

PUD aprobat prin HCL 301/2007 pentru "Construire locuints unifamiliaid P+M"
beneficiar GABOR PETRU

PUD aprobat prin HCL 279/2015 pentru "Construire casé familiald si garaj", beneficiar
PANTIS CALIN

la elaborare PUZ conform PUG

linie electrica aeriana joasa
(] tcnsme- 0.1y

c3min canalizare

terenuri proprietate PRIVATA de interes JUDETEAN

terenuri proprietate PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

Proiectant general:

SC CARAMEL PROIECT SRL

Mun. Arad, str. Varful cu Dor, nr. 12, ap. 3, jud. Arad
CUI 44949652; e-mail: caramelproiect@gmail.com

Beneficiar: SURDU Dorin si SURDU Matrona, BLAJ Beniamin Ruben si BLAJ
Andreea Claudia, APOSTOL Niculae Emanuel, SIMA loan Gabriel, PASGU Mihai

Proiect nr-
Amplasament 212022

mun. Arad, str. Urzicilor, F.N., jud. Arad

Specificatie

Nume S - 5 | Seara. Denumire proiect:

Sef proiect

— 1:1000
ra scara

.Construire locuinte izolate, cuplate si/sau insiruite in regim de inaltime max. P+2E si Faza:
functiuni complementare pe terenurile inscrise in PUZ

arh. Balogh Doriana

Proiectat

CF 335007, 335093, 335098, 335035, 334967, 334964 Arad”
Denumire plansa:

arh. Balogh Dorian¢

Data:

Desenat

Plansa nr.:

ing. Soica Remus 7203 | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 04
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PLAN URBANISTIC ZONAL

,Construire locuinte izolate, cuplate si/sau insiruite in regim de inltime max. P+2E si
functiuni complementare pe terenurile inscrise in
CF 335007, 335093, 335098, 335035, 334987, 334964 Arad”

1
|

4

REYEBEE

incadrare in PUG Arad

incadrare in UTR 16 - PUG Arad

incadrare in zoni - satelit

LEGENDA

limita incinta propuneri
:umomo} limita zonei studiate

limite de proprietate existente imobile teren

limite cladiri existente
limita parte carosabild existentd
ax drum

| zona locuinte - regim mic de Tndltime

zond cai de comunicatie rutiera / pietonala

platforme, parcari auto de incinta / accese
pietonale de incintd

zond verde de aliniament existentd /

zona verde de incinta propusa

sens de circulatie

perimetru maxim de construibilitate cf. PUZ-uri
aprobate si PUZ-uri aflate in elaborare

la elaborare PUZ conform PUG
cotd M.N. 75
::I linie electrica aeriand joasa

terenuri aflate in curs de reglementare prin PUZ pentru"Zona locuinte
individuale” elaborat de cétre SC L&C Arhilux Cubic SRL

PUZ aprobat prin HCL 225/2015 pentru "Construire zond rezidentiald", beneficiar
PACURAR COSMIN

PUD aprobat prin HCL 136/2
- valabilitate 3 ani

PUD aprobat prin HCL 91/2011 pentru "Construire case familiale”, beneficiar ZARNEA
COSMIN

PUZ aprobat prin HCL 109/2015 pentru "Microcomunitate de 5 case unifamiliale”,
beneficiar MORCAN IOAN

PUD aprobat prin HCL 301/2007 pentru "Construire locuintd unifamiliald P+M",
beneficiar GABOR PETRU

PUD aprobat prin HCL 279/2015 pentru "Construire casa familiala si garaj", beneficiar
PANTIS CALIN

zon& interdicfie temporara de construire pana

010 pentru "Construire locuinte P+M", beneficiar MOT EMIL

tensiune - 0.4 kV

camin canalizare

camin apa

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA - 2171 mp

TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
. [mp] (%] [mp] [%]
ZONA LOCUINTE constuibi 0.00 0.00% 2,171.00 100.00%
Subzona - Locuinte, inclusiv erase acoperile si anexe gospodarest - max. 0.00 0.00% 868.40 40.00%
Subzona - C3i de comunicafie - circulafi, platorme, parcéri de incintd, inclusiv dotari
ehnico-ediliare 0.00 0.00% 542.75 25.00%
Subzona - Spafi verzi amenajae de incinta - min. 0.00 0.00% 759.85 35.00%
TOTAL 2,171.00 100.00% 2,171.00 100.00%

INDICATORI ZONA PROPUSI
P.0.T. max. | 40% C.U.T. max. 1,05
Regim de indltime | max. S/D+P+1+M
Hmax. comisé/atic 9,00 m Hmax. coama 12,00 m
Spatii verzi min. 35% din suprafata fiecarei parcelei

NOTA: Propunerea de mobilare nu are caracter obligatoriu. Pentru amplasarea constructiilor se vor respecta prevederile RLU corelat cu plansa 02 Reglementéri

urbanistice - zonificare.

Proiectant general: Beneficiar: SURDU Dorin §i SURDU Matrona, BLAJ Beniamin Ruben si BLAJ
SC CARAMEL PROIECT SRL Andreea Claudia, APOSTOL Nicolae Emanuel, SIMA loan Gabriel, PASCU Mihai Proiect nr-
Mun. Arad, str. Varful cu Dor, nr. 12, ap. 3, jud. Arad Amplasament: 22022
CUI 44949852; &-mal: caramelprolect@gma com mun. Arad, str. Urzicilor, F.N., jud. Arad
Specificatie Nume I Semn3tura Scara: Denumire proiect: |
11000 | -Constnire locuinte izolate, cuplate sifsau ingiuite in regim de fnatime max. P+2E si Faza:
sefproiect  |arh. Balogh Dorian scari B e T Pz
Proectat | arh. Balogh Doriana P Planga e
Desenat |ing. Soica Remus 7203 PROPUNEREA DE MOBILARE 05




Specificatie
Sef proiect
Proiectat

Desenat

Proiectant general:

SC CARAMEL PROIECT SRL

Mun. Arad, str. Varful cu Dor, nr. 12, ap. 3, jud, Arad

CUI 44949652; e-mail: caramelproiect@~
Nume

arh. Balogh Doriane

arh. Balogh Doriani

ing. Soica Remus

om

Scara;
4ra scard

Data:
 07.2023

Beneficiar: SURDU Dorin si SURDU Matrona, BLAJ Beniamin Ruben si BLAJ
Andreea Claudia, APOSTOL Nicolae Emanuel, SIMA loan Gabriel, PASCU Mihai

Amplasament:
mun. Arad, str. Urzicilor, F.N., jud. Arad

Denumire proiect:

Construire locuinte izolate, cuplate si'sau insiruite in regim de Inéltime max. P+2E si
funetiuni pe terenurile Tnscrise In
CF 335007, 335093, 335098, 335036, 334987, 334964 Arad”

Denumire plansa:

ILUSTRAREA URBANISTICA

Proiect nr.:
212022

Plansa nr.;

06




F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULU! ARAD

Nr. 37083 din 05.05.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. %2' din 17 MAI 202
in scopul :

Lucrari de: -- intocmire PUZ si RLU aferent: Construire LOCUINTE 1ZOLATE, CUPLATE si/sau INSIRUITE in regim
de inaltime max.P+2E si functiuni complementare pe terenurile inscrise in CF: 335007, 335093, 335098, 335035.
334987, 334964 ARAD --

' Ca urmare a cererii adresate de APOSTOL NICOLAE EMANUEL, PASCU MIHAI, SIMA I[0AN
GABRIEL,BLAJ BENIAMIN RUBEN, BLAJ ANDREEA CLAUDIA, BATRAN CRISTIAN 10AN, BATRAN
ALINA MARIA PRIN.SOIC* DREMIIR ners. fizica cu domiciliul in judetul ARAD, municipiul ARAD,
satul , sectorul , cod postal , S¢= --- <c. ,etaj . ap. , telefon , e-mai. -
inregistrata la r. i -

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. URZICILOR, nr. FN, bloc . sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF NR.CF: 335007, 335093, 335098, 335035,
334987, 334964 ARAD

TOP: NR.TOP/CAD: 335007, 335093, 335098, 335035, 334987, 334964 ARAD .

in temeiul reglementarilor documentatici de urbanism nr. / faza PUG. aprobatd cu hotérdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991. privind autorizarea executdrii lucririlor de construciii, cu
modificirile §i completirile ulterioare,

1. REGIMUL JURIDIC

Situate in intravilanul municipiului Arad.

1. Teren inscris in CF: 335007 ARAD. proprietate privata a d-iui APOSTOL NICOLAE EMANUEL. ARABIL:
S=413mp.

2. Teren inscris in CF: 335093 ARAD, proprietate privata a d-lui PASCU MIHAL ARABIL; 5=180mp.

3. Teren inscris in CF: 335098 ARAD, proprietate privata a d-lui PASCU MIHAL ARABIL; 5=365mp.

4. Teren inscris in CF: 335035 ARAD, proprietate privata a d-lui SIMA I0AN GABRIEL. ARABIL; S=400mp.

5. Teren inscris in CF: 334987 ARAD, proprietate privaia a d-lui BLAJ BENIAMIN RUBEN si a d-nei BLAJ
ANDREEA CLAUDIA. ARABIL; 5=413mp.

6. Teren inscris in CF: 334964 ARAD, proprictate privata a d-lui BATRAN CRISTIAN [OAN si a d-nei BATRAN
ALINA MARIA. ARABIL; $=400mp.

SE CERTIFICA:

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG:- LMu 16b - INTERDICTIE TEMPORARA de CONSTRUIRE pana la ELABORARE PUZ sau
PUD;

Functiunea dominanta a zonei: zona rezidentiala(locuinte. dotari aferente).

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale,prestari servicii.

Folosinta actuala: teren fara constructii;

Se propune: - intocmire PUZ si RLU aferent: Construire LOCUINTE IZOLATE, CUPLATE si‘sau INSIRUITE in regim
de inaltime max.P+2E si functiuni complementare pe terenurile inscrise in CF: 335007, 335093, 335098. 335035.
334987, 334964 ARAD —-



3. REGIMUL TEHNIC

Terenuri situate adiacent UTR. 22 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG-

1. Teren inscris in CF: 335007 ARAD, S=413mp; 2. Teren inscris in CF: 335093 ARAD, 5=180mp.

3. Teren inscris in CF: 335098 ARAD, $=365mp; 4. Teren inscris in CF: 335035 ARAD, S=400mp.

5, Teren inscris in CF: 334987 ARAD, S=413mp; 6. Teren inscris in CF: 334964 ARAD, S§=400mp.

In vederea construirii, se va se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 /
2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), Legii nr. 50 / 1991 rep., H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : AVIZ DE OPORTUNITATE, APA - CANAL, ENERGIE ELECTRICA,
GAZ, DSP, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI , AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA,
PS1, PC , acordul administratorului drumului precum si orice alte avize a caror necesitale de a se obtine se va constata in
perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.l. Arad, care va fi anexat documentatici de urbanism PUZ

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui aviz de oportunitate.

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate sau in curs de aprobare din zona.

Se va prezenta dovada unui DREPT REAL in favoarea solicitantiior.

AVIZELE AU FOST STABILITE IN CADRUL SEDINTEI DE ACORD UNIC DIN 10.05.2022.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi wtilizal, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU
aferent:Construire LOCUINTE IZOLATE, CUPLATE sifsau INSIRUITE in regim de inaltime max.,P+2E si

functiuni complementare pe terenurile inscrise in CF: 335007, 335093, 335098, 335035, 334987, 334964 ARAD -- in.
veéderea aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Certificatu) de urbanism nu {ine loe de sutorizatie de construire/desfiingnre
yi nu conferd dreptul de a executa luerdri de constructii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentajiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructit - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritd{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluaren efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul si modificarca, cu privire la participarea publicului si accesul la justiie, a Directivei 85/337/CEE 5i a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacia autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decidd, dupd caz. incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protecjia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii opliunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Centificat de urbanism, TITULARUL are ohligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentry protectia mediului in vederes evaluirii inijtale o nvestitied §i stabilirit necesitdyii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului In urma evaludrii inifiale a investiliei se va emite actul administrativ al
autoritfitil competente pentru protectie mediulul,
In situajia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investifiel asupra medwlui, solicitaniut are obligajia de a notifice scest fapt autoritdii
administraprei publice competente cu privire la menfinerea cererii peniru autorizarea execudrii
lucrarilor de construchi.
In situaia in care, dupd emiterca Centificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evitluare # efectelor investitici asupra mediului solicitantul renunid la intentin de realizare a investitied.
acesta are oblipatia de a notifica acest Fapt autoritdtii admmistrajiei publice competeme




F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIREIDESFINTARE va [i insofitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat |a zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnici - DT, dupid caz:

O DTAC L D.TOLE. [l DT.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism,
d.1. Avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastruciura:

L] alimentare cu apa gaze naturale
(] canalizare telefonie

[J alimentare cu energie electrica salubritate

[ alimentare cu cnergie termica transport urban

d.2. Avize i acorduri privind:
Ll securitatea la incendiu [l protectia civila sdnitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
. d.4. Swdii de specialitate:

€) Actul administrativ al autoritatii compelente pentru protectia mediului;
) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul centificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL.,
Calin Bik Cr ) ' “cu
ARHITECT SEF,
Arl T

Achitat taxa de 27.50 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0276254 din 5.05.2022, 1axa de urgenjs - RON §i taxi

pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisin de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitaniei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de . 02 06. 2022

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,
ah = "~ Mirela Szasz Liliana Pastalau Ing. Balazs Carmen
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'f Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliarg ARAD
;,/ Biroul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara Arad

Nr, cerere 107963

Ziva 24

Luna 07

Vo4 . Anul | 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
R PENTRU INFORMARE A

Carte Funciard Nr. 334964 Arad ”Mﬂllmmm ﬂll['
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Urzicilor, Nr. 16, Jud. Arad
g:t plo f:::;g%'c Nrl - suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 334964

400 imobit inscris in CF sporadic 326197;

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
77523 / 29/06/2022

Act Notarial nr. 724, din 24/06/2022 emis de Costea ANDREI-GABRIEL;

810 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1

Al
1) SURDU DORIN, si sotia
2) SURDU MATRONA, bun comun

C. Partea lIt. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

de garantie si sarcini erin
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nv. 677/2001 Pagina 1 din 3

Extrase pentru inforntare en-line I adresa epay.ancpl.ro

Formutar versiynea 3.1




Carte Funciard Nr. 334964 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata {mp)*

Observatii / Referinte

334964

400

imobil inscris in CF sporadic 326197

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

348078

—

35000

334964

3349746

1
!
- (——-/,:muae——\
Date referitoare la teren
Nr | Categarie [intra | Suprafata - - )
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |pA| 400 158 AL564/9- .
10/1-10/2-
11/8
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y starsit| X/Y segtr_r.l‘er?‘g
1| 713.379.58 2| 213.377.472 i8.3
527.518,251 527.536.428
21 213.377.472 3| 213355761 31.858
527.536,428 527.533.9
3| 213355761 41 213357878 18.301
527.533,9 527.515,722
417213357878 1 21337959 "91.859
527.515,722 527.518.251

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adiesa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1,1



Carte Funciard Nr. 334964 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valahil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
244072023, 12:30

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Ni. 677/2001 Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la auresa apay.ancpl.ro Formular versiunea 1 1



.,r" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD

Nr. cerere 107962
’/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Arad Ziua 24
| Luna 07
r7 . Anul 2023
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod ver ficare
RIS PENTRU INFORMARE (T

Carte Funciard Nr. 334987 Arad Iﬂmmwmﬂﬂﬂw

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr. ;
Crt| topografic | SuPrafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 334987 413 imobil inscris in CF sparadic 311674;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
15309 / 09/02/2021
Act Notarial nr. 177, din 05/02/2021 emis de Fildan Teodora lulia;
B9 Intabulare, drept” de PROPRIETATE, cumparare, dobandit™ prnn Al
Conventie, cota_ actuala 1/1

1) BLAJ BENIAMIN-RUBEN, si sotia
2) BLA) ANDREEA-CLAUDIA, ca bun comun

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 334987 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

334987

413

imobil inscris in CF sporadic 311674

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Sterec 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

e 356102
334949
.
f_f
344550
334987 .
334974
6
} 335007
5
‘r——
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
ore folos%n;é vilo (pmp)'; Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA 4313 158 Al1564/9- -
10/1-10/2-
11/25

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y sfarsit| X/Y Segr?r'r:g
1| 213.408,954 2| 213.408,832 1.055
527.513,005 527.514,053
2| 2137408832 3| 2137386.425 22.558
527.514,053 527.511,443
3| 213.386.425 41 213.386,423 0.002
527.511,443 527.511,443
4[| 213.386.423 g1 213388,541 18.307
527.511,443 527.493,259

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legit Nr. 677/2001
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Carte Funciard Nr. 334987 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y starsit| X7V seg(r:\?rgg
5[ 213.3885a1 6] 213.410.949 22.550
527.493,259 527.495,869
6| 213.310.949 1| 213.408.554 17.252
527.495,869 527.513,005

** Lungimile segmentelot sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&rd semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
24/07/2023, 12:30

Document care contine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
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Nr. cerere 107964

,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
'.’/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Ziua 24
Luna _07
rr . Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AGRHTIA NATIDNALA

PREAEANE PENTRU INFORMARE

100149591500 !
TG

A, Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Orizontului, Nr. 471G, Jud. Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr.
crt fopogsg?'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 335007 413 imobit inscris in CF sporadic 311591;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10173/ 28/01/2022
Act Notarial nr. 240, din 27/01/2022 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/1
1) APCSTOL NICOLAE-EMANUEL, necasatorit

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 335007 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
335007 413 imobil inscris in CF sporadic 311591:
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINJARE IMOBIL
2
334987 ‘
344350
‘3
————_-_-___-
344551
‘—-—_"_--_.‘.
335007
334976
L 335022
e
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata - . .
crt | folosinta |vilan {mp} Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1] arabil |[DA| 413 158 A1564/9- -
10/1-10/2-
11/26
Lungime Segmente
1) Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y starsit] X/Y seg(rffgg
1] 213413.067] 213410949 18.308
527.477.684 527.495,869 | .
2| 213310,949] 3| 2133885311 22,559
527.495,869 527.493.259 |
=3 ﬁiaa.sﬁ“ “ 4l 21339086  18.308!
| 527.493,259| | 527.475.074 |
N "4l 213390661 1 213413067, 22.558|

r-'
|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pievederile Legii Nr 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 335007 Cormuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/07/2023, 12:30

Docinnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Ni. 677/2001 Pagina 3 din 3
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-,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

Nr. cerere 107961
74 Biroul de Cadastru i Publicitate (mobiliars Arad Ziua 24
" Luna 07
r7d - And 2023
_A.NCBL EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
i PENTRU INFORMARE A

‘ 59 :
Carte Funciars Nr. 335035 Arad H’ ﬂlﬂﬁﬂmﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TFEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt ‘ topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 335035 400 imobil inscris in CF sporadic 326198;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

77080/ 18/10/2013

Act Notarial nr. 1939, din 15/10/2013 emis de COJOCARU CARMEN I0ANA;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare in rangul

inch.nr. 24858/02.04.2013, dobandit prin_Conventie, cota actuala 1/1
1) SIMA IOAN GABRIEL, necasatorit

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Referinte

Al

NU SUNT
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Carte Funciard Nr, 335035 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

335035

400

imobil inscris in CF sporadic 326198:

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

\ 344241 .
‘13
334976
335035
33H0
1
i 335052
2]
(r——
Date referitoare |a teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata s - .
e folos%nté llan met Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil [DA| 400 158 A1564/9- .
10/1-10/2-
11/12

Lungime Segmente
1) Valoriie lungimilor

Punct Punct Lungime

inceput| X/Y starsit| X/Y seg:’g(erzl}:

1| 212388059 2| 213.385,941 i8.297
527.445,549 527.463,723

7| 213385941 3] 213364.227]  21.861
527,463,723 527.461,195

3] 213364.227 4[T213.366.344| 18.598
527.461,195 527.443,02

3| 213366.344 1| 213388,059]  21.863
527.443.02 527.445,549

segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de pievederite Legii Nr 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 335035 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** | ungimile segmentelor sunt determinate In planui de proiectie Sterao 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiitor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/07/2023, 12:30

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001 Pagina 3 din 3
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.,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

Nr. cerere 107966
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 24
74 Luna 07
r” o Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare
St NI PENTRU INFORMARE [
FEBLILITATE amARILLAEN

1538
Carte Funciard Nr. 335093 Arad ’I]]IHIIH[I]EWNH

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Orizontului, Nr. 46/0, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr,
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 335093 180 imobil inscris in CF sporadic 304931; 304931.CGXML

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
32666 / 17/03/2022
Act Notarial nr. 305, din 16/03/2022 emis de NP ANDREI-GABRIEL;
84 Intabulare, drept de PROPRIETATECL Gitlu de cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1
1) PASCU MIHAI, necasatorit

C. Partea IIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr, 335093 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata {(mp)*

Observatii / Referinte

335093

180 imobil inscris in CF sporadic 304931; 304931.CGXML

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

{ 348713 ",
| .
\*g_f
335093
3000 _Ji
T._ 335098
1 1
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
ct | folosinga |vilan {mp) Tarla Parceila Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 180 158 LOT 2 -

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor

Lungime
Punct Punct
inceput; X/Y sfarsit| X/Y segr?r'r“f
1| 213.395.801 2} 213.394,839 8233
527.378,309 527,386,487
21 213.394.939 3| 213373.221 21.865
527.386,487 527.383.958
3 213373 4| 213374173 8.232
527.383,958 527,375,781
4| 213372173 1[ 213395.801 21.865
527.375,781 527.378.309

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de mevederila Legii Nr, 677/2001

segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
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Carte Funciard Nr. 335093 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry,
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realittii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/07/2023, 12:31

Dacument care confine date cu catacter personal, protejate de prevederile Legii M. 677/2001 Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

Nr. cerere 107967
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 24
" Luna 07
' 24 , Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venficare
AGERTIA NATIDINA LA

Y CASARTRE 3
PrRLFLINANN TN ARk

TEREN Intravilan

Carte Funciard Nr. 335098 Arad

PENTRU INFORMARE

TSR

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Arad, Str Orizontului, Nr. 46 P, Jud. Arad

g:t Nr. f:::gsg?llc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 335098 365

imobil inscris in CF sporadic 326183:

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

32664 /17/03/2022

Act Notarial nr. 305, din 16/03/2022 emis de Costea ANDREI-GABRIEL:

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titly de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) PASCU MIHAI, necasatorit

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document cate contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Mi. 67772001
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Carte Funciara Nr. 335098 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
335098 365 imabil inscris in CF sporadic 326183;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
2
\ 335093
1
3
334976
335098
335000
1/
356408
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata F . .
ct | folosinta |vilan | (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte .
1| arabil [DA| 365 158 A1564/9- -
10/1-10/2-
11/17
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y sfarsic| X/Y seg(r:n(e'r;;
; 1| 213.397.673 2| 213.395.801 15.398
527.363,014 527.378.309
T 2] aasenei| 3| 213374.173]  21.865!
527.378,309 527.375,781
3] 2133741730 4] 213376259  18.033
527.375.781 527.357,869
r © O a| 213376259 1| 213397673 23.023
. l 527.357.869 527.362.014
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 335098 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
24/0772023, 12:31

Dacument care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Ni. 677/2001 Pagina 3din 3
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI SI DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr.ad. 77259/A5/ -8 BEC.-2077

RAPORTUL INFORMARII S$1 CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA 1 - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

intocmire PUZ $t RLU - Construire locuinte izolate, cuplate si/sau ingiruite in regim
de indl{ime max. P+2E i funcjiuni complementare

Amplasament - mun.Arad, str.Urzicilor FN, C.F 335007, CF 335093, CF 335098, CF
335035, CF 334987, CF 334964 Arad

Beneficiar: Apostol Nicolae Emanuel, Pascu Mihai, Sima loan Gabriel, Blaj Beniamin
Ruben, Biaj Andreea Claudia, Batrdn Cristian loan, Bitrdn Alina Maria prin Soica
Remus

Proiectant - SC CARAMEL PROIECT SRL, proiect nr.2/2022

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

‘ informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amengjare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitéti:

Prin adresa nr. 77259/05.10.2022, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afigat pe site-ul www.primarizarad.ro, cetdtenii au fost invitati sa
consulte si s& transmitd observatii in perioada 03.11.2022-13.11.2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 1a Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 03.11.2022 mentinandu-} pe toaté perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasaren panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, organizati in data de 18.10.2022.
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Aviind in vedere ca s-a parcurs procedura stabilita pentru aceasta etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sori- " rariu

Functia « e pLENUMIE Cammnatirg | Data

Verificat | Director Executiv arh. Sandra Dinulescu . 14.11.2022

Elaborat Consilier Angelica Giura 14.11.2022




ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

« Caiin

Ca urmare a cererii adresate de SOICA REMUS MARIAN reprezentant al APOSTOL NICOLAE
EMANUEL, PASCU MIHAI, SIMA I0AN GABRIEL. BLAJ BENIAMIN RUBEN, BLAJ
ANNDELA C1LATIDIA, SURDU DORIN, SURDU MATRONA ) B

aregistratd cu nr. 77259 din 05.10.2022. in conformitate

cu prevederile Lewi s, 5202001 priviad amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile i
completirile ulterioare, se emite

Ne: 2 i RSO

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism - "Construire
locuinte izolate, cuplate si/sau insiruite, in regim de indltime max P+2 si functiuni complementare”,
amplasament MUNICIPIUL ARAD, str. URZICIL, F N, jud. ARAD, pe parcelele identificate in extrasul
C.F. nr. 335007, 335093, 335098, 335035, 334987, 334964 - Arad, cu o suprafata totald insumata de
2.171 mp (413mp+ 180mp+ 365mp+ 400mp+ 413mp+ 400mp).

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

-lanord: teren identificat in CF, aflat in proprietatea publicd a Municipiului Arad
» CF 334701(drum)- Str. Orizontului

-lavest:  terenuri proprietii private- fund de lot P/P+M/P+1E/P+1E+M

-laest: terenuri proprietdi privaie- fund de lot P/P+M/P+1E/P+1E+M

-lasud: teren identificat in CF, aflat in proprietatea publica a Municipiului Arad
» CF 335110(drum)

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 16 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad ar.
502/2018:

- folosinia actuala: terenuri arabile, proprietati private aflate in intravilan;

- destinatia stabilita prin P.U.G. in UTR nr. 16 ~ LMul6b —~ subzoni predominant rezidentiala cu cladiri
de tip urban;

- functiuni propuse: locuire individuala.

3. Indicatori urbanistici:



P.O.T maxim propus = 40.00%
C.U.T. maxim propus = 1,05

Regimul de inilfime maxim propus este S/D+P+1 E+(M), cu inaltime maxima de 9 m la cornisa. 12 m Ia
coama.

Regimul maxim de inalfime va fi stabilit astfel incét si nu depédgeasc indljimea maximai ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 952 din 27.05.2022.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 18.10.2022.

Documentatia care sc va prezenta in etapa a [1-a de elaborare a propunerilor va cuprinde:
a) Tratarea cladirilor care au deschidere la doui cii de comunicafie ca avand dous fafade principale,

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto si pietonal in zona de studiu se face prin str. Orizontului. iar accesul auto si pietonal spre
incinta se realizeaza din str. Urzicii. fiind perpendiculara pe str. Orizontului:

- accesul auto secundar se va face din zona sudic3 a amplasamentului prin racordarea strizii Urzicii ~u
Del562.

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insugite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subteranj, fira afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea In localitaji a refelelor edilitare sublerane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului tunctiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 3 si firi afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor §i extinderea utilitatilor se va face prin grija §i pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.:

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HGR 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea 5i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si H.C.L.M. Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amendajdari autorizate pe
raza municipiului Arad

8. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1¢ 7

republicatd. cu completarile si modificarile ulterioare) st Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 952 din 27.05.2022.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare s§i consultare a
publicului:

Inijiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 51 de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ.

corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificrii §i notificirii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.



Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasta etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare §i consultare a publicului aferent etapei a [[-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primdriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, secfiunea Acte necesare — Dezvoliare Urbani §i Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 952 din 27.05.2022, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedinjei C.T.A.T.U. din data de 18.10.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/DS/<

PMA -As.1 7
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiuf General Gheorghe Magheru, Nr, 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1713 / 2022

intocmit ast3zi, 11/07/2022, privind cererea 68366 din 06/06/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: APOSTOL NICOLAE-EMANUEL
2. Executant: Chiriac Madalina Manuela
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor

care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliaréd ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act Emitent

1808 07.07.2022 Jact administrativ OCP! ARAD

ANEXA 1.33 - |08.07.2022 |inscris sub semnatura privata |CHIRIAC MADALINA
ANEXA 1.45 03.06.2022 |inscris sub semnatura privata (CHIRIAC MADALINA
PLAN 08.07.2022 |inscris sub semnatura privata [CHIRIAC MADALINA
ANEXA 1.45 - 108.07.2022 |inscris sub semnatura privata [CHIRIAC MADALINA
ANEXA 1.29 - 10B.07.2022 |inscris sub semnatura privata |[CHIRIAC MADALINA
PLAN 06.06.2022 jinscris sub semnatura privata ICHIRIAC MADALINA
ANEXA 1.29 |03.06.2022 linscris sub semnatura privata ICHIRIAC MADALINA
952 27.05.2022 [act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
ANEXA 1.33  103.06.2022 |inscris sub semnatura privata [CHIRIAC MADALINA

Asa cum sunt atasate |a cerere.

5. Cancluzii:

Pentru procesul verbal 1713 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U.

- conform certificatului de

urbanism cu nr. 952/2022 emis de primaria mun. Arad.

* Plan topografic suport al documenta

tiei P.U.Z. si R.L.U. pentru imobilele situate in intravilanul Loc., Arad,

Str Orizontului, Nr. 46/0 si Nr. 46 P Jud. Arad, nr. cad. 335093, 335098 si carte funciara cu nr. 335093 Arad
si 335098 Arad- in suprafata masurata de 545mp.

« Proprietarul raspunde pentru cunoca
st pentru punerea la dispozitia

privire la imobil.

sterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu

* Persoana autorizatd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
Intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale

dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar,

* In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea

limitelor imabilului in concordant’

cu documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, re

ceptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si

este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotdrare a consiliului local.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

335098 Avertizare Receptia 1669087: Imobilul TR-1234-2 se suprapune cu terenul 335098 din
stratul permanent!

335093 Avertizare Receptia 1669087: Imobilul TR-1234-2 se suprapune cu terenul 335093 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1669087; Imobilul TR-1234-2 se afia intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 1669087: Imebilul TR-1234-2 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Pagina 1din 2
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2027 / 2022
intocmit astazi, 01/08/2022, privind cererea 81429 din 08/07/2022

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

ssusrsone

1. Beneficiar: APOSTOL NICOLAE-EMANUEL
2. Executant: Chiriac Madalina Manuela
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
ANEXA 1,29  |08.07.2022 |inscris sub semnatura privata |CHIRIAC MADALINA
1808 07.07.2022 fact administrativ OCPI ARAD
PLAN 08.07.2022 |inscris sub semnatura privata ICHIRIAC MADALINA
ANEXA 1.45  |08.07.2022 |inscris sub semnatura privata [CHIRIAC MADALINA
B852 27.05.2022 |act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
ANEXA 1.33  [08.07.2022 |inscris sub semnatura privata [CHIRIAC MADALINA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii;

Pentru procesul verbal 2027 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. S| R.L.U.

"Construire locuinte izolate,

cuplate si/sau insiruite in regim de inaltime max. P+2E si functiuni complementare” - conform certificatului
de urbanism cu nr, 952/2022 emis de primaria mun. Arad.

* Plan topagrafic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U. aferent: Construire locuinte izolate,
cuplate si/sau insiruite in regim de inaltime max. P+2E si functiuni complementare - pentru imabilul situat
in intravilanul Municipiulut Arad, UAT Arad, inscris in cartea funciara 335035 Arad in suprafata masurata de

400 mp.

* Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului i conservarea acestora, precum

si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.

* Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea

intocmirii documentatiei

dreptului de proprietate
* In cazul trasarilor, persoana autorizat3 raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupé aprabare prin hotarare a consiliului local.

* In situatia In care hotdrarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucririle de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face

obiectul P,U.Z. existent

$i corespondenta acesteia cu realitatea din teren i cu actele doveditoare ale
puse la dispozitie de proprietar.

a in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

335035 Avertizare Receptia 1688203: Imobilul TR-1499-1 se suprapune cu terenul 335035 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1688203: Imobilul TR-1489-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare

Receptia 1688203: Imobilul TR-1499-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
HORIA-TOMA HARDUT

Pagina 1din 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2060 / 2022

intocmit astazi, 03/08/2022, privind cererea 81434 din 08/07/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: APOSTOL NICOLAE-EMANUEL
2. Executant: Chiriac Madalina Manuela
3. Denumirea lucrdrilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastry si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
952 27.05.2022 @ct administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
ANEXA 1.45 108.07.2022 (nscris sub semnatura privata [CHIRIAC MADALINA
1808 07.07.2022 [act administrativ OCPI ARAD
ANEXA 1.33  |08.07.2022 |inscris sub semnatura privata |CHIRIAC MADALINA
ANEXA 1.29 108.07.2022 |inscris sub semnatura privata CHIRIAC MADALINA
PLAN 08.07.2022 finscris sub semnatura privata |CHIRIAC MADALINA

Asa cum sunt atasate [a cerere.,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2060 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRI DOCUMENTATIEI P.U.Z. Sl R.L.U. AFERENT ,,CONSTRUIRE
LOCUINTE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE IN REGIM DE INALTIME MAX. P+2E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
PE TERENURILE INSCRISE IN CF 335007, 335093, 335035, 334987, 334964 ARAD"
= Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U., aferent ,CONSTRUIRE LOCUINTE,
CUPLATE SI/SAU INSIRUITE IN REGIM DE INALTIME MAX. P+2E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PE
TERENURILE INSCRISE IN CF 335007, 335093, 335035, 334987, 334964 ARAD pentru imobilul inscris in
cartea funciara nr. 334964 Arad, cu nr. cadastral 334964, in suprafata masurata totala de 400 mp, este
situat in intravilanul municipiului Arad,

* Proprietarul raspunde pentru cunoa

sterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum

si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobif,

* Persoana autorizata ras
intocmirii documenta
dreptului de propriet

punde pentru masurarea imabilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea

tiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
ate puse la dispozitie de proprietar.
* In cazul trasarilor, persoana autorizati ras

punde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta

cu documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, re

ceptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si

este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotdrare a consiliului local.

« In situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z, existentd in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

- Avertizare Receptia 1688237: Imobilul TR-1502-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

334964 Avertizare Receptia 1688237: Imobilul TR-1502-1 se suprapune cu terenul 334964 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1688237: Imobilul TR-1502-1 se afla intr-o zona reglementata prin
Li17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Documentul contine date cu caracter personal. | protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2066 / 2022

Intocmit astazi, 03/08/2022, privind cererea 81420 din 08/07/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: APOSTOL NICOLAE-EMANUEL
2, Executant: Chiriac Madalina Manuela
3. Denumirea lucréarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umaract [Data act |Tip act mitent
ANEXA 1.33  [08.07.2022 linscris sub semnatura privata ICHIRIAC MADALINA
ANEXA 1.29 |0B.07.2022 |inscris sub semnatura privata [CHIRIAC MADALINA

952 27.05.2022 [act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
PLAN 08.07.2022 |inscris sub semnatura privata [CHIRIAC MADALINA
ANEXA 1.45 108.07.2022 |inscris sub semnatura privata ICHIRIAC MADALINA
1808 (07.07.2022 pct administrativ OCPI ARAD

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2066 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRI DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT ,CONSTRUIRE
LOCUINTE, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE IN REGIM DE INALTIME MAX. P+2E Si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
PE TERENURILE INSCRISE IN CF 335007, 335093, 335035, 334987, 334964 ARAD"

* Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U., aferent ,CONSTRUIRE LOCUINTE,
CUPLATE SI/SAU INSIRUITE IN REGIM DE INALTIME MAX. P+2E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PE
TERENURILE INSCRISE IN CF 335007, 335093, 335035, 334987, 334964 ARAD pentru imebilul inscris in
cartea funciara nr. 334987 Arad, cu nr. cadastral 334987 si imobilul inscris in cartea funciara nr. 335007
Arad cu nr. cadastral 335007, in suprafata masurata totala de 826 mp, este situat in intravilanul
municipiului Arad,

* Proprietarul rdspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului $i conservarea acestora, precum
§i pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.

* Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren gi tu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar,

* In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial gi
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local,

« In situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z, existentd in baza de date.

6. Erori topologice fata de aite entitéti spatiale:
Edentiﬁcator Tip eroare £saj suprapunere

335007 Avertizare Receptia 1688515: Imobilul TR-1501-1 se suprapune cu terenul 335007 din
stratul permanent!
334987 Avertizare Receptia 1688515: Imobilul TR-1501-1 se suprapune cu terenul 334987 din

stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1688515: Imobilul TR-1501-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 1688515: Imobilul TR-1501-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. "~ Pagina 1din 2




Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
Daniela Monica Palade

Seminat dugital de Damicla-

Da n i e | a - Mon.cs Falade

DN ¢ RO Acad, o Ofhc st e
Catlastru sl Publictate

M H lencaluliard, L Daieda-Moeuza
0 n I C a Palacte, waalhumbee: PLIY4,
MaAtad, grevntiame -Dants-

Palade  imoiasen

Cikyiog
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA ST PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.15419, 23090, /A5/ 2.9 .05 2027

RAPORTUL INFORMARI §1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propuncrilor preliminire

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologici
de informare si consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Construire locuinje izolate, cuplate si/sau ingiruite in regim de inillime maxim
P+2E i functiuni complementare

Amplasament -~ municipiul Arad, str. Urzicilor FN, CF 335007, CF 335093, CF 335098, CF 335035,
CF 334987, CF 334964 Arad

Beneficiar- Apostol Nicolac Emanuel, Pascu Mihai, Sima Ioan Gabriel, Blaj Beniamin Ruben, Blaj
Andreea Claudia, Surdu Dorin, Surdu Matrona

Proiectant - SC CARAMEL PROIECT SRL, arh RUR Doriana Balogh , proiect nr. 2/2022

in vederca informirii si consultarii publicului s-au electuat urméitoarele activitati la ctapa 2 -
ctapa de elaborare a propunerilor PUZ, :

- urmare cererii depusc de citre beneficiar cu nr.15419/ 27.02.2023 5i completarile depuse cu
nr.23090/A5/18.04.2023 s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor
prehminare PUZ si s-a afisal pe pagina de internet si la sediul institutici in data de 25.04.2023.

Publicul a fost invitat s3 transmiti comentarii $i observatii privind propunerile PUZ in perioada
25.04.2023-09.05.2023,

- beneficiarul documentatici a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct alectali de propunerile PUZ, proprietarii parcelclor invecinate
identificate cu extras CF 3448078, CF 335000, CF 334980, CF 348241, CF 335052, CF 348713, CF
356408, CF 356407, CF 334969, CF 356102, CF 334550,CF 344551, CF 334549, CF 335022, C335095,
CF 335084, CF 335039, DIRECTTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protcjare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avand in vedere i s-au parcurs procedurile corespunzatoare clapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost infoemit in conformitate cu Regulamentu! local privind implicarea

publicului in claborarca sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Funciia Nume prenum. ' H__m%_
Scf serviciu Arh.Sandra Dinu’ ,
Elaborat Consilicr Angelica Giura 15.05.2023

Red. A.G./2ex



COMPANIA DE APA ARAD S.A.
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Catre,
Apostol Nicolae
loc. Arad, str. Buzias. nr. 12

spre stiinga:
Q  SC Caramel Proiect SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 4101 din 05.01.2023,
prin care se solicitd aviz de:

amplasament [ @ )/ solufie tehnici de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul:

Construire locuinge izolate, cuplate si/sau ingiruite in regim de iniltime max P+2E $i functiuni
complementare pe terenurile inscrise in CF. 335007, 335093, 335098, 335035, 334987, 334964
Arad

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Urzicilor, nr. FN
Beneficiar: Apostol Nicolae
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Buzias. nr. 12
Certificat de Urbanism nr. 952 din 27.05.2022, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v comunicadm urmatorul
acord
- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso st alditurate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC Caramel Proiect SRL

Réméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiin(a,
prezentul document.

Noti:
Acordul nu este insolit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare F isd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTA C/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economica pentru utilitigile
publice de api-canal. sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd si‘sau de
canalizare.
In vecintatea acestui obiectiv. Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zona refele publice de apa potabila.

Are in exploatare in zona retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele rejelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele} Dvs.
restituitd(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegaiii operatorului.
care vor fi convocali pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului

.
| presEDpeR G TE

o~ Director generhl,
ing: Borha Gheorghe-Vasile

Imprimat fatd/verso
pag. | din 2



acord (condifii, menfiuni, ebservatii)

pentru documentalia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ] 'PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Construire locuinte izolate, cuplate si/sau ingiruite in regim de inalfime max P+2E si functiuni
complementare pe terenurile inscrise in CF. 335007, 335093, 335098, 335035, 334987, 334964
Arad

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Urzicilor, nr. FN
Beneficiar: Apostol Nicolae

CONDITII:

l. Brangarea s§i racordarea  obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apa gi/sau de canalizare se va face de agen(i economici agrementali de Compania
de Apd Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare —
execufie — receptie — contractare — furnizare, in baza unei{unor) Cereri de brangare/racordare
inaintati(e) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicifii) legal(i) si pe cheltuiala
acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

Condiiile generale privind asigurarea utilitdilor publice de ap3 §i canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

2.

Imprimat fajd/verso
pag. 2din 2
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Q-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi Ioban Heinrich. nr. 3-5, TIMISOARA. TIMIS
Telefon/lax: 0256929 / 0372876276

Nr. 16416053 din 21/03/2023

Calre

APOSTOL NICOLAE-EMANUEL, domiciliul/sediul in judetul ARAD. municipiul/ orasul/ sectorulf
comuny/ satul ARAD, Strada Buzias, nr. 12,bl. - .s¢. - .et. - Jap. -

Referitor Ta cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 16416053 / 23/02/2023. pentru obiectivul
ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT: CONSTRUIRE LOCUINTE IZOLATE,CUPLATE
SI/SAU INSIRUITE IN REGIM DE INALTIME MAX P+2E SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE PE TERENURILE INSCRISE IN CF 335007,335093,335098,334987,334964
ARAD cu destinatia LOCUINTE situat in judetul ARAD, munticipiul/ orasul/ comunay/ sal/ sector ARAD
. Strada URZICILOR, nr. FN. bI. - . el - L ap. - . CF

335007,335093,335098,335035,334987,334964. nr. cad. 335007,335093,335098,335035,334987,334964.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat. se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 16416053 / 21/03/2023

® Unlizarea amplasamentului propus. peniru obicctivul d-voastra, se poate face cu respectarca Legii
energiei electrice si a gazelor natwrale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016. a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97. NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITI: A. In zona exista LES 0.4kV ce nu apariine E-Distributic Banat
SA: B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, ¢f. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT; C. Sc vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
(07/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, ctc.), propuse a se construis D. Se interzice executares
sapaturilor la distante mai mici de Im fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant sau
alte clemente constructive ale instalatiilor clectroenergetice; E. Este interzisa executarca de
sapaturi mecanizate la distante mai wici de 1,5m fata de traseul LES ex. dar nu inainte de
determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA
MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT: I'. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal
intre traseul cablului clectric existent LES 20kV, LES 0,4 KV si cel mai apropial clement al
fundatiilor propuse, va i de minim 0,6 m f. NTE 007/08/00; G. Distanta min. admisibila de
apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat clement al cladirii (cat. C, D, E):
balcon, lereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 04 KV ex., vali
Im, PE 106/2003; H. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al
LEA 0.4 KV si partea carosabila sa lie min. 6m, PE 106/2003; L. Distanta de siguranta masurala in
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plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa propusa si LES 20kV, LES 0.4
kV ex. va {i de min. 0,5m (0.6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cl. NTE
007/08/00; J. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta
subterana de apa propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV cxistenta va (i de min. 0.25m ¢f. NTE
007/08/00; K. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent (LES 20kV, LES 0,4 kV) si cel mai apropiat clement al fundatiilor propuse, va [i de
minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; L. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei
subterane de apa si fundatia celui mai apropiat sialp LEA 0,4 KV sau orice element al prizei de
pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fiec minim 2m (PE 106/2003) ; M. Distant:a masurata
pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa sublerana, robinete,
refulatoare, vane, ete. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va (i egala cu inaltimea stalpului (PE
106/2003); N. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropicre, intre peretele cond. subterane de
distributie gaz pr. si LES 20kV, LES 0,4 kV ex., va li min. 0,6m. Dist. de apropicre se va mari Ia
1,5 m daca LES ex. este protejat in tub, of. NTE 007/08/00: 0. Dist. min. mas. pe oriz. intre
peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se construi si fundatia
celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 KV ex. sau orice clement al prizei de pamant, va i 5m, ¢f, PE
106/2003; P. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, ete,) si axul LEA 0.4 KV, este inaltimea stalpului
ex. in zona, cf. PE 106/2003; Q. La modernizarea drumului se va avea in vedere ea atat la
traversare cat si la apropiere, LEA 04 KV, sa se menting la minim 0,2 m fata de bordura in
trotwar cf. PE 106/2003; R. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES
20kV, LES 0,4kVex. sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va 0 min
1m; Tubul de protectic va depasi bordura cu c¢ca, 0,5 m, cf. NTE 007/08/00;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/AT Arad Municipal asigura asisienta tehnica suplimentara pentru
LES si LEA existente in zonii; "=

Executaren lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/AT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul. respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
detertorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in Zona ¥

Distantele minime si masurile de protectie vor i respectate pe Wt parcursul execultiei lucrarilor,

In zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamint prevazut din sapaturi, echipamente,
elc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora.  Pagubele provocate instalatilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fae vinovali de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea vricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constiluie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentaren cu energie
electrica a obiectivului sau, duca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de ced
aprobata initial), veti solicita L operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare™*

“#% In zona de aparitie a noului obicctiv exista retea electrica de distributie DA NU [}

“#%= Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DADO NUR
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Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutic este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasea in cadrul Fisei de solutie
situ 2 Studiului de Solutie. dupa depunerea la Operator a cererit de racordare.,

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele ctape:

® depunerca de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici aferente pentru
abtinerea avizului tehnic de racordare:

® stabilirea solutiei de racordare la reteana electrica si emiterca de catre aperatorul de retea a avizului
tehnic de racordare. sub forma de oferta de racordare: tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 11472014, s pentru warifele de racordare conform Ordinului
ANRE or. 1172014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 14172014,
incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitage
al ATR:
incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua clectrica si punerea in functiune a instalatici de racordare;

¢ punerca sub tensiune a instalatici de utilizare pentru probe, ctapa care nu este obligatorie pentru

toate categortile de utilizatori:

@ ® emiterea de catre operatorul de vetea a certificatului de racordare:

¢ punerea sub tensiune finala a instalatiei de wiilizare:

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie. solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatici de
uiilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A.. solicitanul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprictarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA. HIDROELECTRICA. TERMOELECTRICA, ali
detinatori de instalatii. dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 952 /
2710512022, respectiv pana la data de 27/05/2024,

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a (ost emis.

® Se anexcaza 6 planuri de sitwatic vizate de Zona MT/AT Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

&

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad

. o Signed by Gabriela
Stanca Gabricla Maria gned v
Maria Stanca\

on 21/83/2023 at

15:00:57 CET
Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
1 Sianed by ILARIE Signed by PETRICA
. BORA R DORU HURUBA
I on ¥1/93/2823 at on 21/83/2023 at
14:58:83 CET 14:41:20 CET
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pani Bt o,

Responsabil

* pentra aviz favorabil fara conditii se vainscrie ""Nu este cazul™ { pentru aviz Brvorabil cu conditii se vor inserie distantele minime
de apropiere siinerucisare intre: obicctival propus si retelele electrice (LEA san LES) exitente in zona, n conlormitate cu
prescriphile energetice in vigoare,

P daen no sunt conditii se s msene "Nu esie cazul’

"7 se bifeaza casuta corespunzatoare sitwatici, se speciiica tipul de bransament propus si intaririle de reten (daca este cizul)
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DELGAZ
grid

DELGAZ GRID SA
Str. Independentei. nr. 26-28
. Timisoara

AVIZ DE PRINCIPIU
214120945. 01.03.2023

Loc. Arad,Jud.Arad,Str. Urzicilor Nr.CF 335007 , 335093 » 335098 , 335035, 334987
, 334964 ARAD

Stimate domnule/doamnii NICOLAE EMANUEL APOSTOL

Urmare a solicitdrii dumneavoastra, 214115251/23.02.2023 vi comunicim
avizal de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z.
pentru Intocmire PUZ si RLU aferent Construire locuinte izolate, cuplate si/sau
ingiruite in regim de indlfime max. P+2E si functi complementare pe terenurile
inscrise in CF: 335007 , 335093 , 335098 , 335035 , 334987 , 334964 ARAD. Prezentul
aviz_nu autorizeazd exccutarea constructiilor amplasate in vecinatatea
obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei exista obicctive ale sistemului de distributie a
gazelor naturale. marcate orientativ pe planul de situafic anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni,

ey By
YL
4% 318

LA | 2”’

Cu respect.

ELGAZ GRID |
SA

iy
e

G h s
o Tl
‘f-?&:ﬁ':?a?(f‘,

Radescu fleana Crisan Madalin Nicolac
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 115/13.03.2023
NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sintate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

APOSTOL NICOLAE EMANUEL, PASCU MIHAI SIMA I0AN GABRIEL, BLAJ BENTAMIN
RUBEN, BLAJ ANDREEA CLAUDIA, SURDU DORIN, SURDU MATRONA

Localilatea: Arad, str. Buzias, nr. 12, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Urzicilor, nr. FN, CF nr. 335007, 335093, 335098, 335035, 334987, 334964, jud.
Arad

Activitatea/activititile pentru care cste notificat obicctivul )

CONSTRUIRE LOCUINTE IZOLATE, CUPLATE SVSAU INSIRUITE IN REGIM DE iNALTIMF_
MAX. P+2E §1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PE TERENURILE INSCRISE iN CF: 335007,
335093, 335098, 335035, 334987, 334964 ARAD

FAZA:PUZ-R.L.U.

Proicet: nr. 2/2022

Proicctant: SC CARAMEL PROIECT SRL

Numdrul 5i data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumcle specialistului 368/13.03.2023
Cotuna Cristina medic primar igiena.

In urma evaludrii documentatiei aferente proicctului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proicctul estc in concordan(a cu legislagia nationala privind condigiile de igiena gi sanatate publica

Notificarea este valabild atdt timp cat nu se modifici dateie din memoriul tchnic si proicct .

DIRECTOR EXECQT[V SEF DEPART AMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECII 1477 4 nDT A IN SANATATE PURIICA
DR. CiTI1 e

Red. As. Pintilie Viorica



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 322 648
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 05.05.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr, _ 12
nVasile Goldis" AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartic

Catre,

APOSTOL NICOLAE, PASCU MIHAI, SIMA 10AN,
BLAJ BENIAMIN, BLAJ ANDREEA,
SURDU DORIN, SURDU MATRONA

La cererea dumneavoastra cu nr. 322 648 din 20.04.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. SI RL.U. —
CONSTRUIRE LOCUINTE IZOLATR, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE IN REGIM
DE INALTIME MAX. P+2E, SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, amplasati in
judeful ARAD, municipiui/orasul/comuna ARAD, strada URZICILOR, numirul FN,
CF 335007, 335093, 335098, 335035, 334987, 334964, va comunicam ci se respecti
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate Ia
incendiu, motiv pentru care vii emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stimai,

INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE‘{

AN

NESECRET

Adresa wmun. Arud, sir Andrei Suguna. ne 66-72, jud ARAD
Telefon 4257 251212 Fax (1257 25 67 12
Email isupres isward m



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 322 649
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 31.05.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __12
nVasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

APOSTOL NICOLAE, PASCU MIHALI, SIMA IOAN,
BLAJ BENIAMIN, BLAJ ANDREEA,
SURDU DORIN, SURDU MATRONA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 322 649 din 20.04.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U. — CONSTRUIRE
LOCUINTE IZOLATR, CUPLATE SI/SAU INSIRUITE IN REGIM DE INALTIME
MAX. P+2E, SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, amplasati in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, strada URZICILOR. numarul FN, CF 335007,
335093, 335098, 335035, 334987, 334964, va comunicam ci se respecti prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civila, motiv pentru
care v emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPEC™~

CRISTIAN-NICOLAF

NESECRET

Adresa mun Arad. sir Andrei Saguoa, nr 60-72, jul. ARAD
Telefon 0287 251212 Fax 0257 25 6712
o) ssugara iswsrad o
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ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\_A___/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de dale cu caracter personal inregisiral la ANSPDCP cu nr. 20425
Rel. int. 18035/ 17175/ 8440/ 7087 / 484

APGSYOL’NICOLAE EMANUEL, PASCU MIHAI, SIMA IOAN GABRIEL,
BLAJ BENJAMIN RUBEN, BLAJ ANDREEA CLAUDIA, SURDU DORIN,
SURDU MATRONA

Adres de corespondenta:

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, madificata si completats, in temeiul art. 3.7, si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor Ia documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - “locuinte izolate, cupiate si/ ingiruite in regim de
inaltime P+2E si functiuni complementare”, pe terenul situat in Arad, strada Urzicilor
FN, NC 33507, 335093, 335098, 335035, 334987, 334964, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute
aeronautica civila, la 1333,60 m nord fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si
la 758,30 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului este de 107,98 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoareile coordonate geografice:
46°11'13,88" latitudine N; 21°17'02,28" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
952 din 27.05.2022;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 119,98 m (107,98 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 12,00 m indltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati In domeniul geodeziei care fac dovada dreptuiui de semnétura
conform legislatiei aplicabile:

AACR CONTACT ( ‘
So0s. Bucuresti-Plolesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, scctor 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, ““g‘"s"EcT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro eglster
e-mail; contact@cna.ro EN IS0 9001
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5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor:

6. lluminatul exterior din cadrul lotului si nu prezinte fascicule de lumind orientate in
sus;

7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.:

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz:

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare.

Incélcarea oricarei condifii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautici Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

PREZENTUL DOCUMENT INLOCUIESTE AVIZUL AACR nr. 7087 din 22.05.2023 St ARE
VALABILITATE PANA LA DATA DE 22.05.2024.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 212
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 8917 din 29.05.2023

Ca urmare a notificarii adresats de Apostol Nicolae, Pascu Mihai, Sima loan, Blaj
Beniamin, Blaj Andreea, Surdu Dorin si Surdu Matrona - titulari noi. (Ritran Mrictian
Batran Alina - titulari vechi) '

privind planu! ,,intocmire PUZ $i RLU aferent — Construire locuInge 1zolate, cuplate sifsau
ingiruite in regim de indltime max P+2E si functiuni complementare pe terenurile
inscrise in CF nr.335007, 335093, 335098, 335035, 334987, 334964", propus a fi amplasat
in municipiul Arad, str. Urzicilor, F.N, jud Arad, inregistrata la APM Arad cu nr, 758/R/3949
din 07.03.2023, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului $i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediuiui, aprobatd cu modificari prin Legea nr
265/2006, cu modificarile st completarile ulterioare:

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediy pentru
planuri si programe, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile $i completérile ulterioare:

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- Ca urmare a consultarii membrilor Comitetulyi Special Constituit in sedinta incheiata cu
Proces verbal nr.5336/29.03.2023 i a completarilor |a documentatia depusa la APM Arad si
inregistrate cu nr.1449/R/7439 din 04.05.2023:

- In conformitate cu prevederile art. 11, alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentry planuri i programe:

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

planul propus ,intocmire PUZ si RLU aferent -Construire locuinte izolate, cuplate silsau
ingiruite in regim de inédltime max P+2E si functiuni complementare pe terenurile
inscrise in CF nr.335007, 335093, 335098, 335035, 334987, 334964", propus a fi amplasat
in municipiul Arad, str. Urzicilor, F.N, jud Arad, titulari Apostol Nicolae, Pascu Mihai, Sima
loan, Blaj Beniamin, Blaj Andreea, Surdu Dorin si Surdu Matrona - titulari noi, (Batran
Cristian, Batran Alina - titulari vechi), nu necesiti evaluare de mediu, nu necesits
evaluare adecvati si se va Supune adoptarii farad aviz de mediu,

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocirii resurselor

Terenurile pe care se va realiza planul este situat in cartierul Bujac, arabil in intravilanul
municipiului Arad si are suprafata de 2171 mp, terenuri afiate pe str. Urzicii.

Prin planul propus se doreste reglementarea terenurilor din punct de vedere urbanistic pentru
realizarea de constructii care s3 adaposteasca ca functiune dominants cea de locuire si alte
functiuni complementare locuirii Precum anexe gospodéresti, comert/servicii la parter.

Arad, Splaiul Mureys FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro: Tel. 025 7280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 !
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Zona propusd spre reglementare este compusa din sase loturi cu folosinta arabil in
intravilan cu suprafata de 2171 mp.
Categoriile necesare investitiei sunt :
- constructii noi:
- locuinte de tip izolat, cuplat si/sau insiruit, regim max inaltime S/D+P+1E+M:;
- anexe gospodaresti;
- functiuni complementare la parter(comert, servicii, birouri);
- dotdri tehnico - edilitare;
- drumuri, acces, parcaje, alei pietonale;
- amenajare zone verzi,
Incinta propuneri

Nr, Bilant teritorial Existent Propus
crt, mp Ya mp Ya
1 Zond terenuri nereglementate 2.171 100 - -
2 Locuinte - - 868.40 40,00
3 Cai de comuniucalie, platforme, parcaje lroluare,dotan - - 1085.50 50,00
tehnico — edilitare
4 Zone spalii verzi - - 217,10 10,00
TOTAL GENERAL 2.171 100 2171 100
Indicatori urbanistici propusi
POT MAX 40%
CUT MAX 1.05 Regim indllime S/D+P+1+M
H max.coama 12,00m .

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri gi programe, inclusiv
pe cele in care se integreazi sau care deriva din ele:

Pentru planul de fata a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 952 din 27.05.2022, in temeiul
reglementérilor Documentatiei de Urbanism, faza P.U.G., aprobata prin Hotararea Consiliului
Local Arad, nr. 502/2018, terenul luat in studiu avand folosinta arabil in intravilan, proprietate
privatd, amplasat in UTR nr. 186.

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

Nord — str.Orizontului;

Est - locuinte individuale;

Sud - locuinte individuale, teren aflat in proprietatea mun Arad, drum:;

Vest — locuinte individuale.

Avand in vedere ci in vecinitate se regaseste o zona de locuinte, pentru care s-a emis
Decizia etapei de incadrare nr.18805/13.12.2022- intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent -Zoni
locuinte individuale”de cétre APM Arad, planul de fatd asigura compatibilitatea dintre
destinatia constructiilor propuse si functiunile dominante din zona, contribuind la dezvoltarea
zonei.

¢} Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, o
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabili a zonei in perspectiva, respectiv zona
destinatd constructiilor de locuit si functiuni complemenatre, spatii verzi, tehnico-edlilitare,
scopul dezvoltérii durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004, utilizarea
eficienta si durabild a spatiului propus, asigurarea facilititiior necesare desfasurarii
activittilor propuse, asigurandu-se totodats si respectarea cerintelor O.U.G. nr. 195/2005
privind protectia mediului.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului tehnic, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apa potabils, canalizare menajerd, energie electricd si gaze
naturale, prin bransare sau extinderea celor existente in vecinitatea amplasamentului.
Alimentarea cu apa. Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentului studiat, se
propune realizarea unui bransament de apa din reteaua de apa a municipiului Arad.

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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Apele uzate menajere vor fi colectate printr-o refea de camine si conducte §i se vor deversa
gravitational in reteaua publicd de canalizare menajera.

Apele pluviale vor fi colectate de pe suprafeteie construite: acoperiguri, trotuare, parcari cat si
de pe spatiile pavate, si se vor deve[sa la nivelul solului, pe spatiile aferente fiecarei parcele.
Energie electric3 se va asigura bransarea la refeaua de electricitate existents in zona.
Energia termica va fi asiguraté prin bransament la conducta de gaz existenta in zona.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de_spatiu verde conform prevederilor legale,
astfel in conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism, pentru zona de locuit vor fi prevézute spatii verzi inierbate, plantatii, gazon,etc. dar
nu mai putin de 2 mp/locuitor.

precum si actele normative subsecvente.
Dupa incheierea oricgror lucrari de construclii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale

de constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate) sau cu antreprenorii.

In privinta deseurilor menajere si a altor Categorii de deseuri produse in incinta din zona
studiatd, in perioada de functionare, fiecare dintre cladirile care se vor realiza va avea

societati specializate.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonej posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa i reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediulyj dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativi a efectelor:

A fost luat in calcyl impactul cumulat cu activitdtile desfisurate in vecinatatea

amplasamentului Propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere,

¢) Natura transfrontiers a efectelor:
Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera,

d) Riscul pentru sinsitatea umana sau pentru mediy (de exemplu, datorits
accidentelor):

st de faptul ca in vecinatate se afla zone preponderent rezidentiale, se vor respecta conditiile

de implementare ale planului studiat pentru a ny se depasi limitele de calitate ale factorilor de
mediu.

Arad, Splaiu! Mureg FN, Cod 3101 32
E-mail: office@apmar.anpm,ro: Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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e) Marimea gi spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizandu-se o suprafaa
totald de teren de 2.171 mp.

f) Valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri,

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediuliui:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiy:

Planul implicd mentinerea folosintei terenului, subzons predominant rezidentiald cu cladiri de
tip urban - in vederea construirii de locuinte cu functiuni complementare , conform Avizului
de oportunitate nr.42/09.12.2022, emis de Primaria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturala protejatd desemnat& prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrati la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor@
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- S€ vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol:

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publica de canalizare
menajerd a municipiului Arad i se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii
de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta se vor deversa Ja nivelul
solului, pe spatile aferente fiecarei parcele si se vor incadra in limitele stabilite de
Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu modificirile si completarile ulterioare.
Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei s fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile si fie cat mai@
reduse); .

- Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate".

Protectia solului si a subsolului:

- 5 vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, si nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

.

- se vor lua masuri pentru indepéartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuioase
rezultate Tn urma lucrarilor;

- S& vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:
In perioada realizarii lucrarilor de construire si in perioada de functionare:
- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a

deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

@a AGENTIA PENTRU PROTEGTIA MEDIULUI ARAD
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- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului:

derularii lucrarilor gi dupa realizarea investitiilor:

- deseurile inerte rezultate din lucrérile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cy prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 aprobata
prin legea nr.17/2023, cu modificari si completéri ulterioare, privind regimu! deseurilor, nefiind

scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare
completa.

Protectia biodiversitatii:

- In conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicat, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi gi plantate, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor:

- la curdtarea amplasamentului nu se vor arde mirigtile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa:

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi transportate la statia
de compost a municipiului Arad:

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 |a H.G

525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupd cum a fost
mentionat la punctul 1.d);

- 5€ va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- Ofganizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s fie cat mai redus.
Obligatiile titularului de plan

Respectarea leqgislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea Apelor nr, 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

-HG 188/2002 privind conditile de descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare:

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publics privind
mediul de viata al populatiei;

- QUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobats prin legea nr. 17/2023, cu completarile
$i modificarile ulterioare:

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European sia Consiliutui;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase:

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentry aprobarea Regulamentuluj general de urbanism:

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia

atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

T AGENTIA PENTRU PROT ECTIA MEDIULUT ARAD
1l Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: 0fﬁcc@anmar.unpm.ro; Tel. 0257280996, 025728033 1, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistrats la
APM Arad cu nr. 759/R/3949 din 07.03.2023:

- Dovada privind achitarea tarifului corespunzator pracedurii cu OP din 27.02.2023;

Certificat de urbansim nr. 952 din 27.05.2022, eliberat de Primaria municipiului Arad:

- Aviz de oportunitate nr.42/09.12.2022, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extrase carte funciara, eliberate de OCPI Arad;

- Memoriu tehnic de prezentare "Intocmire PUZ §i RLU aferent- Construire locuinte izolate,
cuplate si/sau insiruite in regim de indltime max P+2E si functiuni complementare pe
terenurile inscrise in CF nr.335007, 335093, 335098, 335035, 334987, 334964", elaborat de
SC Caramel Proiect SRL:

-Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zon3 a amplasamentului;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanitate publicad nr. 115/13.03.2023, eliberat de
DSP Arad;

- Proces verbal nr. 5336/29.03.2023 intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.

- Aviz de amplasament nr.4101/27.03.2023, emis de Compania de Apa Arad;

- Contract de vanzare/cumparare imobil si incheiere de autenticitate nr.724/24.06.2022,
incheiat intre Batran Cristian, Batran Alina in calitate de vanzitori si Surdu Dorin, Surdu
Matrona in calitate de cumparatori.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul ,Jurnal
Aradean” din 27/02/2023 si 03/03/2023);
- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ~Jurnal Arddean” din 15.05.2023,
inregistrat la APM Arad cu nr, 1631/R/8331 din 18 05.2023;
- anun{ postat pe site-ul APM Arad in data de 10.05.2023, privind decizia de adoptare a
planului, féra a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.
Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularu! planului avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricarei modificAri aduse planului inital.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr, 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funclionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. i)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul e
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare”.
Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2008 privind protectia mediului cu modificirile si completirile ulterioare.
Prezentul act cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare original

DIRECTOR EXEC!”

Danoiu D~~
SefSer” " * °  ° duri, Autorizatii
QOragan Ari--
&5
o« ,\Q‘(‘,
‘ ,,4gva“§§°
. rita Elena LA
e AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
A . Arad, Splaiul Mures N, Cod 310132

E-mail: officc@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
|__Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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DECLARATIE

----- Subsemnatul BOTH VALENTIN, cetatean roman, nascut la data ¢

~declar pe praprie raspundere,
cunoscand sanctiunile prevazute de lege pentru cei ce fac declaratii mincinoase c3,
semnaturile din tabelul anexat prezentei, privind acordul pentru construire locuinte
izolate, cuplate silsau insiruite in regim de indltime maxim P+2E si functiuni
complementare situate din municipiul Arad, str.Urzicilor, nr.16, F.N, 47/G, F.N.,
46/0, 46 P, jud.Arad, C.F. nr.334964, 334987, 335007, 335035, 335093, 335098
Arad, sunt reale si confirm autenticitatea acestora, apartinand persoanelor fizice

inscrise in acesld anexa si ca au fost date in fata mea.--—-me-—-

-----Dau prezenta declarafie spre a servi la organele competente.
--——-Tehnoredactat i autentificat de Societate Profesionala Notariala Morariu, intr-un
exemplar original, precum si 3 (trei) duplicate, din care 2 (doud) duplicate s-au
eliberat parii, azi, data autentificarii .

Declarant,

nume si prenume

BOTH VALENTIN

a.d - autentificarea pe verso ~



ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionala Notarialda MORARIU
Licenta de functionare nr.3630/3186/30.12.2013
B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1

310131- ARAD - jud.Arad

{NCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. Q'%L(

10, FEB. 2333
~ Data
Morariu Patrigiy lon
I_:'t':ftar public

..... in fata mea notar public, la sediul bir~ i ~ ~ nrazentat:-----
BOTH VALENTIt

. 10 nume propriu, -
care dupa ce a citit actul a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezintd vointa sa, a consimiit Ia& autentificarea prezentului inscris si a semnat
unicul exemplar, precum sicele ...l .. anexe

—---In temeiul art.12 litb din Legea nr.36/1995, republicata, cu modificarile i
completarile ulterioare,

-----SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

-----8-a &eg:eput onorariul in suma (LS ala de WD lei si T.V.A. in suma3 total3
de lei, cu chit.nr 12023 -- S
Ve “‘A -
NOTAR PUBLIC S
. s
MORARIU PATRICIU ION G
Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (e®  ~-'--- ° MORARIU PATRICI JON N\
notar public, astazi, data e - -weeasi forta probanti ca orig L ¥
NOTAR PUBLIC N AF

=2 g
~Farpw




TABEL NOMINAL
Acordul administratorului drumului

Cu proprietarii imobilului identificat cu CF 334976, avand categoria de folosinta drum,
care sunt de acord cu investitia: Construire locuinte izolate, cuplate sifsau insiruite in regim de
indltime maxim P+2E si functiuni complementare, la faza P.U.Z. si R.LU. aferent, pentru
amplasamentele Mun. Arad, str. Urzicilor, nr. 16, F.N., 47/G, F.N., 46/0, 46 P, jud. Arad CF nr.
334964, 334987, 335007, 335035, 335093, 335098 Arad, avand beneficiar: BATRAN Cristian Ioan
si BATRAN Alina Maria, BLAJ Beniamin Ruben si BLAJ Andreea Claudia, APOSTOL Nicolae Emanuel,
SIMA Ioan Gabriel, PASCU Mihai.

I i Proprietar |

1 ' Gabor Elena si Gabor Petru

, | Selegean Monica Georgeta

3 | Selegean Radu Daniel

. |
.|._ .

Bocsa Crinuta Lucia

;ﬁ\garblaanu Ancuta Cornelia

rbiciari ﬁria'ri Aurel

1
— -
[2)1

j
E
1

v Lupu Adriana

Lupu Marius

wm
S
|
|
|
|

9 | Henegar Raluca Maria

T

—e

10 Bitaha Maria Mirela

éitang Petru Cosmin

.ET

12 | Bogdan Gabriela

NN

13 | Bogdan Cristian Cétalin ' |

— L

—-

14 Miron Alina

—_—
—
- —

| 15 eron Lucian Laurentlu

|
16 + Szabad Ecaterina r :

-



17 Szabad Ioan

|
L N
18 Bozgau Dumitru

I'4

i 19_.|_Sima Mirela

I
I 5o  Ciobotaru Nicoleta Adriana

J__

P 91 Ciobotaru Flavius Gheorghe

_,|_.

22 | 'Rosu Claudla Violeta

| 23 | Rosu Stelian Toan

| 24 i Morcan Ioan Marcel

| oo o —— —
| 25 | Morcan Ioana Adriana

|‘ - l.?abuia valentin Mihai

i 27 i’ Hodan Marius Adrian

| 5g | Hodan Ana Maria Cristina
|

| 59 | Fugéts Alexandru Virgil

| 30 | Fugata Monica

31 Marian Emanuel

32 iomplr Ioan
. . =3 i -
| 33 | Colompir Monica

Aposto! Nicolae Emanuel

Pasm Mihai

i

35 i
hgiGabor Katalin
F ﬁ

II|5|e Marioara- Ioana
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» ,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 107965

r Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Arad Ziua 24
74 Luna 07
r 24 - Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod venlitare
B damanak PENTRU INFORMARE o
FUBARITANN A iRlind N
Carte Funciard Nr. 334976 Arad ||l[ﬁm|ﬂ|||]m :I ﬂl[ﬁlﬂf

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt|  topogrefic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 334976 1.786 imobil inscris in CF sporadic 330742;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
79115/ 21/10/2013
Act Notarial nr. 2348/2006, din 01/01/1950;
Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de iesire din indiviziune in Al /B.44
B2 |rangul inch.nr.31331/2006, dobandit prin Conventie, cata actuala
4160/30000

1) GABOR ELENA
2} GABOR PETRU, S1 SOTIA

OBSERVATII: incheiere 43756/2006;

Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare in rangul Al
B3 linch.nr.15097/2006, dobandit prin  Conventie, cota actuala
4244/30000

1) SELEGEAN MONICA GEORGETA
2) SELEGEAN RADU DANIEL, S SOTIA

OBSERVATIL incheiere 43756/2006;

84 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de donatie in rangul inch.nr, Al
34680/2006, dobandit prin Conventie, cota actuala 3356/30000

1) BOCSA CRINUTA LUCIA

OBSERVATII: incheiere 43756/2006;

Act Notarial nr. 300/2007, din 01/01/1950;

BS Intabulare, drept de PROPRIETATEGy titiul de cumparare, debandit prin Al
Conventie, cota actuala 800/30000

1} AGARBICIANU ANCUTA CORNELIA
2) AGARBICIANU CIPRIAN AUREL, CASATORIT CU

OBSERVATII: incheiere 7521/2007;

Act Notarial nr. 370/2007, din 01/01/1950;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de curmparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1600/30000

1) LUPU ADRIANA
2)_LUPU MARIUS, CASATORIT CU

OBSERVATIL incheiere 12254/2007;

Act Notarial nr. 135072007, din 01/01/1950;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 909/30000

1} HENEGAR RALUCA MARIA, NECASATORITA

OBSERVATII: incheiere 29978/2007;

Act Notarial nr. 1115/2007, din 01/01/1950:

gg |Intabulare, drept de PROPRIETATECu titiul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala B26/30000

1) BITANG MARIA MIRELA, BUN COMUN
2) BITANG PETRU COSMIN, CASATORIT CU

OBSERVATH: incheiere 35696/2007;
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Carte Funciara Nr. 334976 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Inscrieri privitoare 1a dreptu! de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Notarial nr. 1117/2007, din 01/01/1950;
B10 Intabulafe. drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 900/30000
1} BOGDAN GABRIELA, BUN PROPRIU
2) BOGDAN CRISTIAN CATALIN, CASATORIT CU
QOBSERVATII: incheiere 35697/2007;
Act Notarial nr. 1469/2007, din 01/01/1950;
B11 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 800/30000
1) MIRON ALINA, BUN COMUN
2) MIRON LUCIAN LAURENTIU, SI SOTIA
OBSERVATII: incheiere 40794/2007;
Act Notarial nr. 560/2007, din 01/01/1950;
B15 Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala B26/30000
1) SZABAD ECATERINA, BUN COMUN
2} SZABAD IQAN, CASATORIT CU
OBSERVATIIL: incheiere 55430/2007;
Act Notarial nr. 1121/2007, din 01/01/1950;

B16 Intabulafe, drept de PROPRIETATECu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 413/30000
1) BOZGAU DUMITRU, NECASATORIT
OBSERVATII: incheiere 79982/2007;
B17 Intabulare, drept de PROPRIETATEC U titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 413/30000
1) SIMA MIRELA, NECASATORITA
OBSERVATIL: incheiere 79982/2007;
Act Notarial pr. 1667/2007, din 01/01/1950;
B18 lntabular_‘e. drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 826/30000
1) CIOBOTARU NICOLETA ADRIANA
2) CIOBOTARU FLAVIUS GHEQRGHE, SI SOTIA
OBSERVATI: incheiere 83668/2007;
Act Notarial nr. 258272008, din 01/01/1950;
821 lntabulafe, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 800/30000
1} ROSU CLAUDIA VIOLETA, SOTI
2} ROSU STELJAN I0AN, S|
OBSERVATI: incheiere 77498/2008;
9382 / 05/02/2015
Act Notarial nr, 195, din 04/02/2015 emis de VLAl ADRIAN:

824 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
¢ota actuala 800/30000

1) MORCAN IOAN-MARCEL, casatorit cu
2) MORCAN IOANA-ADRIANA
64889 / 24/07/2015

Act Notarial nr. 1295, din 23/07/2015 emis de COSTEA GHEORGHE;

B25 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1682/30000

1) TABUIA VALENTIN- MIHAI, necasatorit
67977 [ 25/06/2018
Act Notarial nr. 1903, din 21/06/2018 emis de MEMET CHANA ELENA;

B31 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 909/30000

1) HODAN MARIUS-ADRIAN, si sotia
2) HODAN ANA-MARIA-CRISTINA, bun comun

B3> |8 nateaza interdictiilc-_j de instrainare. si grevare in favoarea lui Rosu Al
Teodor si Rosu Cornelia, asupra_cotei de 909/30000, de sub B-31

35630/ 26/03/2020

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 156, din 25/03/2020 emis de BORAN BIANCA-SINESTA:

B34 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al

prin Con_ve_ntie, cota actuala 826/30000
1) FUGATA ALEXANDRU-VIRGIL, si sotia
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Carte Funciard Nr. 334976 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

| 2) FUGATA MONICA, bun comun

Act Notarial nr. 157, din 25/03/2020 emis de BORAN BIANCA-SINESTA:
asupra dreptului de proprietate de sub B.34, in cota de 826730000 se Al
B35 |noteaza interdictia de instrainare, prevazuta de art, 5, alin. 3, conform
Legii nr, 190/1999, in favoarea Bancii Comerciale Romane S.A
asupra dreptulni de proprietaté de sub B.34, in cota de 826/30000 se Al
g3g |Noteaza interdictiile de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare,

alipire, construire, demolare, restructurare si amenajare in favoarea
Bancii Comerciale Romane §.A

86257 / 27/08/2020
Act Notarial nr. CVC NR 2830, din 26/08/2020 emis de Crisan Alina Marcela;
B37 Intabulare, “drept” de PROPRIETATE, cumparare, dobandic prin Al

Conventie, cota_ actuala B826/30000
1) MARIAN EMANUEL, necasatorit

57671 / 20/04/2021

Act Notarial nr. 1216, din 19/04/2021 emis de CRISAN ALEXANDRA-DANA;

B40 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cola actuala B40/30000

1) COLOMPIR IOAN, si sotia

2) COLOMPIR MONICA. bun comun

10174 / 28/01/2022
Act Notarial nr. 240, din 27/01/2022 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B43 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuata 826/30000

1) APOSTOL NICOLAE-EMANUEL, necasatorit
32660 / 17/03/2022

Act Notarial nr. 305, din 16/03/2022 emis de Costea ANDREI-GABRIEL;

B44 Intabulare, drept de PROPRIETATECumMparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 840/30000

1} PASCU MIHAI, necasatorit

146149 / 07/12/2022

Act Notarial nr. 1899, din 06/12/2022 emis de CIACHIR ADRIAN PETRU;

845 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 789/30000
1) GABOR KATALIN, necasatorita, bun propriu

146167 / 07/12/2022
Act Notarial nr. 1900, din 06/12/2022 emis de CIACHIR ADRIAN PETRU;
gag [INtabulare, drept  de PROPRIETATECUMPARARE, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 789/30000
1) ILISIE MARIOARA-IOANA, divortata
19867 / 20/02/2023
Hotarare Judecatoreasca nr. 5519, din 2371172073 emis de JUDECATORIA ARAD; Hotarare Judecatoreasca
nr. 5319, din 23/11/2022 emis de JUDECATORIA ARAD;
g47 |5€ Noteaza spre informare sentinta civila nr.5519/23.11.2022, din Al

dosar_nr. 5788/55/2022 pronuntata de Judecatoria Arad

C. Partea lil. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
67977 / 25/06/2018
Act Notarial nr. 1903, din 21/06/2018 emis de MEMET DIANA ELENA;
c1 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare 2000 EURasupra cotel Al
de 909/30000, de sub B-31
1) ROSU TEODOR, si
2} ROSU CORNELIA
35630/ 26/03/2020
Act Notarial nr. 157, din 25/03/2020 emis de BORAN BIANCA-SINESTA;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoars:305550 RON, si celelalte Al
C2 |obligatii de plata aferente creditului asupra cotei de teren 826/30000
de sub B.34
1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA. CIF:361757
21689 / 19/02/2021
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Carte Funciard Nr. 334976 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Inserieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte
Act Administrativ nr. 177613, din 17/02/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD;
04/01/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD:

Act Administrativ _ nr. 100, din
Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:1595.96 LElasupra
Cc3

Al
dreptului de proprietate a lui MORCAN I0AN-MARCEL, casatorit cu
MORCAN IOANA-ADRIANA de sub B-24

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DIRECTIA VENITURI-SERVICIUL URMARIRE VENITUR!

Document care coinfine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001

Extrase pantru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Pagina 4 din 6

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 334976 Comuna/Orag/Municipiu; Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
334976 1.786 imobil inscris in CF sporadic 330742;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren
nr | Categorie (intra | Suprafata - . .
crt | folosinga |vitan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| drum |DA| 1.786 158 A1564/9- .
10/1-10/2-
11/18

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
inceput| X/Y sfarsit| X/Y seg(rtl:u(anrg inceput| X/Y sfarsit|] X/Y seg[rfu(a:‘t):
1; 213,369,209 27 213363113 6.117 2| 213.363,113 3] 213364978 16.117
527,659,183 527.659.695 527,659,695 527,643,686
3|7 213364.978 41 213.367.096 18304 417 213.367.09 51 213,360,214 18.303
527.643,686 527.625,505 527.625.505 527,607,325
5| 213.269,714 6 213371,i2 16.473 6| 21337112 7| 213,373,237 18.302
527.607,325 527.590,963 527.590,963 527,572,784
7| 213373237 8| 213.375.355 18.302 #] 213.375,355 9| 213377472 18.3
527,572,784 527.554,605 527.554,605 527.536,428
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Carte Funciara Nr. 334976 Cormuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planui de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
nceput| XY | stargi| X/V | seomentl lincepu| X/Y | star| X/Y | segment
G| 213.377.412 10| 213.379,59 18.3 10, 213.379,50 11| 213.381,707 18.3
527.536,428 527,518,251 527.518,251 527.500,074
11 213.381.707 12| 213.383.824 18,299 12| 213383824 13| 213385941 18.298
527.500,074 527,481,898 527.481,898 527.463,723
13| 213.385,941 14| 213.388.059 18.297 14| 213.388,059 15| 213390176 18.297
527.463,723 527.445,549 527.445,549 527.427,375
15| 213.390.176 16| 213392081 16.467 16| 213.352,081 17| 213.383.986 16.466
527.427,375 527.411,019 527.411,019 527.394,664
17| 313.393.986 18] 213.394,939 8.232 18] 213.394.939 19| 213395891 8.233
527.394,664 527.386,487 527.386,487 527,378,309
19| 213.395,801 20[ 213397673 15.398 20| 213.397.673 21| 213403549 6.043
527.378,309 527.363,014 527.363,014 527.364,426
21| 213.303.539 22| 213.401,232 20.026 22| 213.401,232 23| 213399077 18.621
527.364,426 527.384,318 527.384,318 527.402,814
23] 213.399.077 24| 213397025 17.733 24| 213397,025 25] 213.39a.897 18.398
527.402,814 527.420,428 527.420,428 527.438,703
25| 213.383,897 26| 213392778 18.309 26| 213.392.778 27| 21339066 18.308
527,438,703 527.456,889 527,456,889 527.475,074
27| 213.390.66 28] 213388541 18.308 28| 213388541 29| 213.386.423 18.307
527.475,074 527.493,259 527.493,259 527.511,443
29| 213.386.423 30| 213,386,425 0.002 30| 213.386,425 31| 213.384.307 18.307
527.511,443 527.511,443 527.511,443 527.529,627 ‘
31| 213384307 32] 213.381.608 23.314 32| 2i3381.608 33| 213.380.256 11.656
527.529,627 527.552,784 527.552,784 527.564,361
33| 213.380,256 34| 213.377.951 19.045 347 213377951 35| 213.375,833 18.304
527.564,361 527.584,172 527.584,172 527.602,353
35) 213.375.833 36| 213373716 18.303 36; 213373716 37 2133726 9.646
527.602,353 527.620,533 527.620,533 527.630,114
37 2133726 38| 213.371.978 5.376 38| 213371978 39( 213.371.598 3.28
527.630,114 527.635,454 527.635,454 527.638,712
39| 213.371.598 213369,209 20.61
527.638,712 527.659,183

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fard semnatura olografi, cu acce
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

ptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

Data si ora generaril,
24/07/2023, 12:31
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s.C
GEOSILY MAIZ ADRESA : ILIA STR. HORIA NR.36 JUD HUNEDOARA

SRL J 20/413/2005.C U 1. 17331068 geosilvmaiz@gmail com
Tel. 0745.62.23.59

STUDIU GEOTEHNIC
pentru proiect
CONSTRUIRE LOCUINTE {ZOLATE , CUPLATE SAU IZOLATE IN

REGIM DE INALTIME MAX. P+2E S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PE TERENURILE

INSCRISE IN CF :335007, 335093,335098,335035, 334987, 334964 ARAD
ARAD ,STRADA URZICILOR, F.N, JUDETUL ARAD
FAZA PUZ S| RLU

BENEFICIAR: APOSTOL NICOLAE EMANUEL, PASCU MIHAT, SIMA IOAN-GABRIEL, BLAJ
BENIAMIN RUBEN, BLAJ ANDREEA CLAUDIA, BATRAN CRISTIAN IOAN , BATRAN ALINA

MARIA

PR.NR
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S.C
GEOSILV MAIZ
S.R.L

ADRESA : ILIA STR. HORIA NR.36 JUD HUNEDOARA
J 20/413/2005;C.U.L. 17331064 peosilvmalz@gmall coiw
Tei. 0745.62.23.59

FOAIE DE TITLU SI SEMNATURI

A)DENUMIRE PROIECT :

CONSTRUIRE LOCUINTE IZOLATE , CUPLATE SAU IZOLATE IN

REGIM DE INALTIME MAX. P+2E Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PE TERENURILE
INSCRISE IN CF :335007, 335093,335098,335035, 334987, 334964 ARAD

ARAD STRADA URZICILOR, F.N, JUDETUL ARAD

FAZA PUZ SI RLU

B)BENEFICIAR: APOSTOL NICOLAE EMANUEL, PASCU MIHAIL SIMA IOAN-GABRIEL, BLA

BENIAMIN RUBEN, BLAJ ANDREEA CLAUDIA, BATRAN CRISTIAN IOAN , BATRAN ALINA
MARIA

C) PROIECTANT SPECIALITATE: S.C. G
ING.




S.C
GEOSILV MAIZ
S.R.L

ADRESA : ILIA STR. HORIA NR.36 JUD HUNEDOARA
J 20/413/2005,C U1 17331068 geosilvmaiz@aqmail.com
Tel. 0745.62.23,59

STUDIU GEOTEHNIC

peniru proiect
CONSTRUIRE LOCUINTE IZOLATE , CUPLATE SAU 1ZOLATE IN
REGIM DE INALTIME MAX. P+2E S§| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PE TERENURILE
INSCRISE IN CF :335007, 335093,335098,335035, 3134987, 334964 ARAD
ARAD ,STRADA URZICILOR, F.N, JUDETUL ARAD

FAZA PUZ SIRLU

BENEFICIAR: APOSTOL NICOLAE EMANUEL, PASCU MIHAI, SIMA IOAN-GABRIEL, BLAJ

BENIAMIN RUBEN, BLAJ ANDREEA CLAUDIA, BATRAN CRISTIAN IOAN , BATRAN ALINA
MARIA

Cap.1. INTRODUCERE

Obiectivul lucrarii
1.1. Prezentul studiy geolehnic ,s-a intocmit peniru proiect :
CONSTRUIRE LOCUINTE IZOLATE , CUPLATE SAU IZOLATE IN
REGIM DE INALTIME MAX. P+2E S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PE TERENURILE
INSCRISE IN CF :335007, 335093,335098,335035, 334987, 334564 ARAD
ARAD ,STRADA URZICILOR, F.N, JUDETUL ARAD

FAZA PUZ SIRLU

1.2.Cercelarea geotehnica a lerenului s-a efectuat in conformitate cu,Normaliv privind exigentele si
melodele cercetarii geoiehnice a terenului de fundare ° Indicativ NP 07472022,
Calculul preliminar al terenului de fundare s-a efectuat conform STAS3300/2-85 (NP112/2014)

1.3.  Programul de investigatit a cuprins lucrari specifice de leren dupa cum urmeaza :
recunoastere amplasament,documentare tehnica
» documenlarea si analiza de specialitale privind conditilegeologo-stucturale  si geolehnice
specifice zonei unde esle situat amplasamentul,precum si conditiile seismologice ale
zonei investigate

# investigatii geotehnice de teren prin executarea de sapaluri deschise |

1.4. Scopul investigatiilor a avut urmatoarele obiective

# indentificarea litologiei s stratificatiei
determinarea nivelului de aparitie i stabilizare a apei subterane
determinarea caracteristicilor geotehnice a terenului de fundare.
calculul capacitalii portante a terenului de fundare.
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Cap.2.GEOLOGIA REGIUNI ch’

Zona cercetata se incadreaza in Depresiunea Panonica,care s-a _llbrmaj prin scv
unei suprafete intinse in timpul neozoicului.

Depresiunea Panonica este delimitata la est de Muntii Apuseni, la sud- vest
Meridionali, !

Prezenta in partea NE a eruptivului muntilor Varatec-Gutau- Ouas-Vihorlat ir

A AWY

TN

NV a eruptivului muntiler Tokay-Bukkhegy,indica liniile de fraclura de-a Iunb“ﬁl‘_czirr 4 y

marea unitate a Depresiunii Panonice. /// '
Conslructia geologica a Depresiunii Panonice este simpia fiind alcatuite NP
-Sarmatian izolal infre Buzias si Lugoj K
-Panonian cu meatian in baza , format din mame si nisipuri gr an  €u o

grosime de 500 m format din argile , marne argiloase cenusii, nisipuri s . formal din

nisipuri micacee fine galbui cu intercalatil de argile si mame vinetii.

-levantin format din pietrisuri marunte si nisipuri
Cuaternarul este formatiunea supericara, ce se dispune peste panonian si este reprezentata
prin: cuaternar inferior (pleistocen) format din depozite lacustre, loess si terase superioare si
cualemar superior ( holocen)} terase infericare aluviuni si  soluri.

Depozitele lacustre arata cain cuaternanul inferior |, apele lacului panonic ocupauinca o
buna parte din suprafala Depresiunii Panonice.

Cap.3.SEISMICITATEA

» Conform P100-1/2013,,Cod de proiectare seismica -partea |-prevederi de
proiectare pentr cladiri” pentry cutremure avand inlervalul mediv de

recurenta IMR =225 ani, amplasamentul se situeazain zonacu valor ale

perioadei de coll {control ) a spectrului de raspuns de Te=0,7s, coeficientulu

de seismicilate Ks ( valoride varf a acceleratief terenului ag) corespunzindu- o

valoare de ag= 0,159 .

Conform SR 11100/1-93 - Zonarea seismica -macrozonarea teritoriului

Romaniei” perimetryl se incadreaza In macrozona de intensitatea seismica
7ygrade

N 2
™ -
- e
- L
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Cap.4. CLIMA .
¥ Conform indicativ CR1-1-4-2012 “Cod de proiectare. Evaluarea activhil vantului asupra

construclilor “zona se caracterizeaza prin . presiunea de referinta a vantului de Ger= 0,4
kPa.

> Conform indicativ CR1-1-3-2012° Cod de proieclare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructilor"zona este caracterizata prin -So.K=1,5 kN/m?,




Frel Lo sustes & i ABar s rdRIETE s vimym £.3 1P 3rand WP 4 gm

WL R ke oot U s prien s s 4 s e B b

Cap.5. ADANCIMEA DE_INGHET conf. STAS 6054/77-perimetrul  cercetat se
incadreaza la adincimea de inghet este de 0,70-0,80 m.

Cap.6.CONSIDERATII GENERALE PRIVIND TERENUL. CERCETAREA S|
STRATIFICATIA TERENULUI

Suprafata de teren studiata pentru amplasarea constructiilor proiectate ,se
incadreaza din punct de vedere geomorfologic in zona de lunca , ce se dezvolta pe
malul drept a2 raului Mures mort.

Din punct de vedere lopografic lerenul este plan .

Terenul nu este inundabil .

Pentru slabilirea condililor de fundare si verlificarea stratificaliei \erenului, pe
amplasament a fost executata o sapatura deschisa,care a pus in evidenta urmatoarea
stratificatie .

S$1
Cota Stral Grosime Descriere lologica
deia s strat
CTn -0,70 070m Umplutura de pamanl prafoase -argilcasa cu intercalaty de pieins, neagra,
indesare_mijlocia
1,60m Argila prafoase galbena varioasa .
070 | -230 argila =55%
-pral  =35%
-nisip = 10%
-indicele de -consistenta lc=0,91-
-indicele de plasticitate Ip= 28 91%.
-indicele de porozilate e= 0,80
~volumul porilor n= 37.50%
2,30 3.20 0,90m Pral misipos galben vartos ,
| 3,20 .60 0,40m Nisip_mic_cu pietis _cu indesare mitocie
Apd subterana apare la 1.80m

Cap.7.INCADRAREA GEOTEHNICA

CONFORM ,,NORMATIV PRIVIND DOCUMENTATHLE GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCTH-NP 074/2022-
stabilitea categoriei  geotehnice  se determina  conform indicatiilor din tabel A3 A4
CONSTRUCTIA PROIECTATA SE INCADREAZA LA CATEGORIA GEDTEHMNICA

FACTCRII AVUTI IN VEDERE INCADRARE FUNCTE
1.conditn de leren Terenuri bune 2

2.apa sublerana Fara epuismenle 1
3.clasa de mmporanta a construclier redusa 2

4. vesinatali Fara nscun 1

3. Zonare seismica 8g=0.15q 1
RISC GEOTEHNIC REDUS LIMITA PUNCTAJ 6-9

CATEGORIA GEOTEHNICA 1




Cap.8. CONDITIH DE FUNDARE

a)Stratul si adancimea de fundare

La stabilirea adancimii minime de fundare,pentru constructiile  prov
respecta urmaloarele :

STAS 6054/77privind adancimea minima de inghet.

-nivelul de aparilie al stratului recomandat pentru fundare,dr
fundatiei in stratul de fundare minim 20 cm.

-regimul de inditime al construcliei

-sistemalizarea pe verticala terenului .

Fata de cele de mai sus se recomanda ca fundarea constructiilor proiectale ,sa se
realizeze la adancimea de ;

D=-1,20 m fata de CTn

Fundarea se va realiza pe stralul de argila prafoasa,galbena , vartoasa

b)Presiunea conventionala ce se va lua in calcul 1a dimensionarea fundatiilor conform
STAS 3300/2-85 (NP112/2014)esle de :

Pcome = 240kPa

Pentru preluarea tasarilor ce se vor produce sub fundatii se recomanda armarea
la partea lor superioara , respectiv cenlura de b.a

BREVIAR DE CALCUL

Privind determinarea presiunii conventionale pe terenul de fundare-argila prafoasa |,
galbena ,vartoasa (tab.17)conform STAS 3300/2-85( tabel D,.NP 112-2014)

Presiunea conventionala se determina Iuand in considerare valorile de baza a presiunii
conventionale din tabel 17,care se corecleaza conform pet, 82 din STAS 3300/2-B5( tabel D4)
carg se corecleaza conf, pcl.Da.. D2.2.NP 112-2014

Valorile de baza a presiunii conventionzle corespund pentru fundatii avind latimea talpii
b=1,00 m si adincimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat Df=2,00 m,

Penlry alte adincimi sau alte iatmi de fundare presiunea conventionala se calculeaza cu
relatia .

p:mv-;pcmv-*”ci:a*'c:‘!
in care:

Bcow.-vaioarea de baza a presiunii conventionale determinata prin interpolare din tabel 17 in functie
de indicele de consistenta lc=0,90,indicele parior e=0,80,indicele de plasticitate lp>20%
Valoarea de baza a presiunii canventionale determinala prin interpolare esle de

Peonv. = 300kPa
Cp +Cp-=- 60 kPa

Presiunea conventionala rezullata si care se va lua in calcul la dimensionarea fundatiilor este de:

Peonv. =240 kPa

In afara de cele de mai sus la proiectare si executie se va mai tine seama de urmatoarele

-ultimii 30 cm din sapaturie pentru fundatii se vor executa numai inainte de turnarea
betonului in fundatii

- conforn rornativelor Ts in vigoare terenul se incadreaza la calegotia teren lare.

Se inlerzice in mod calegoric deschiderea sapaturilor si abandonarea pe perioade lungi de
timp, lucru ce ar afecta proprietatile geotehnice ale terenului de fundare .




NOTA:
Cu ocazia lucrarilor de sapaturi pentru fundatii si anume imediat nainte de tumarea
——_—___,D___p_____-—_..._..________

betonulti in fundatii se va chema proiectantul eotehnician pe sanlier pentru_verificarea colei de

fundare.natura terenului_de fundare si avizarea lurnarii betonylui in fundati,

Se interzice in mod categoric lurnarea betonului in fundatii fara avizul proiectantului
geolehnician .

Prezenla nota se va trece oe planul de fundatii si se va respecta in mod obligatoriu_

Atentie!
Se va lrece pe planul de fundatii :
-cata + 0,00 in cola topagrafica
-adancimea de fundare fala de CTn-:Dy=-1,20m
-stratul de fundare: argila prafoasa , galbena ,vartoasa
-presiunea conventionala : peenv. =240 kPa
-nota cu cei 30 cm ce se vor excava numai inainte de lumarea betonului in fundatii
-nola cu avizul de turnare
Orice nepotrivire ce eventual se va constata la executie faja de cele indicate in prezentul
stuiu geotehnic ,privind cola de fundare si natura terenului la cota de fundare .se va aduce la
cunostinta proiectantului geotehnician peniry examinares si indicarea solutiei,
Prezentul studiu geotehnic are caracler definitiv i poale servi la proiectarea si executia
proiectului :
CONSTRUIRE LOCUINTE IZOLATE, CUPLATE SAU IZOLATE IN REGIM DE INALTIME
MAX. P+2E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PE TERENURILE INSCRISE iIN
CF :335007, 335093,335098,335035, 334987, 334964 ARAD
ARAD ,STRADA URZICILOR, F.N, JUDETUL ARAD

FAZA PUZ SIRLU

BENEFICIAR : APOSTOL NICOLAE EMANUEL, PASCU MIHAI, SIMA I0AN-GABRIEL, BLAJ

BENIAMIN RUBEN, BLAJ ANDREEA CLAUDIA, BATRAN CRISTIAN {0AN , BATRAN ALINA
MARIA




Verificator: Ioan Petru BOLDUREAN Nr. 10912/24.02,2023
Str. Filaret Barbu, nr. 2 - Timisoara

Tel /JFAX: 0356/410 067

Mobil: 0722/573 188

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ay a proiectului
STUDIU GEOTEHNIC pentru
»Construire locuinte izolate, cuplate sau izolate in regim de iniltime max. P+2E si
functiuni complementare pe terenurile inscrise in CF 335007, 335093, 335098, 335035,
334987, 334964 Arad” Arad, str. Urzicilor, FN, jud Arad

Faza Studiu Geotehnic Proiect nr. /2023

1. Date de identificare
* Proiectant de specialitate: S.C. GEOSILV MAIZ S.R.L., jud. Hunedoara
* Beneficiar: Apostol Nicolae Emanuel, Pascu Mihai, Sima loan Gabriel, Blaj Bneniamin Ruben, Blaj
Andreea Claudia, Batran Cristian loan, Batran Alina Maria .
* Amplasament: Arad, str. Urzicilor, FN, jud Arad
* Data prezentirii proiectului pentru verificare: 24.02.2023

2. Caracteristici principale ale proicctului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:
* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoarc la amplasament, lucrdrile de
investigare geotehnicd efectuate —sondaje geotehnice cu prelevare de probe, interpretarea

rezultatelor incercarilor de investigare geotehnica, concluzii i recomandari privind terenul de
fundare.

* Anexe grafice: Plun de amplasare a lucrarilor de investigare geotehnica pe teren, Fise de
stratificatie $i Descriere litologica.

3. Documente prezentate la verificare:

* Memoriu tehnic In care se prezintd datele obtinute in urma lucrdrilor de investigare geotehnici si
concluziile privind solutia de fundare:
STUDIU GEOTEHNIC - Proiect /2023- Faza Studiu Geotehnic

e Caietele de sarcini: - .

¢ Breviar de calcul: -

¢ Plangele cu solugia proiectata: -

* Alte documente: Plan de amplasare a lucrarilor de investigare geotehnica pe teren, Fise de stratificatie
si Descriere litologica.

4. Observatii si recomandari
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice
necesare intocmirii documentatiei tehnice: ,,Construire locuinte izolate, cuplate sau izolat-

regim de inltime max. P+2E si functiuni complementare pe terenurile 5 -F
335007, 335093, 335098, 335035, 334987, 334964 Arad” Arad, str. Ur~’ . jud
Arad.
Am primit, A
INVESTITOR \ ATr OR A

Dr. i .1 Petru BOLDUREAN
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LIBRA @ WTERNET  ORDIN DE PLATA Nr. 38 DATA EMITERI:: 24/7/2023 OPCO2

PLATITI (suma in cifre): 543.15 RON TIP TRANSFER: URGENT
ADICA (suma in litere): CinciSutePatruZeciSiTrei.15 RON
PLATITOR: CARAMEL PROIECT SAL

CIF / CNP: 44949652 CODUL BIC: BRELROBU

[BAN PLATITOR: RO80 BREL 0002 0032 8899 0100 DE LA: |_|BRA® il
BENEFICIAR: REGISTRUL URBANISTILOR BIN ROMANIA

CIF / CNP: 17244352 {Obligatoriu in cazul ordinelor catre frezorarie)

IBAN BENEFICIAR: RO12TREZ70020F305000X XXX

LA BANCA: TREZORERIA STATULUI

REPREZENTAND: tarif AUR arh Doriana Balogh PUZ Zona rezidentiala str Urzicitor mun Arad supraf 2171 mp

PLATITOR RECEPTIONATOE  LIBRA (B) dusoner

‘ . = " Dala receplionarii este data depunerii ordinului in banca
Acest ordin de plata a fost emis prin intermeadiul P B

serviciului Libra [nternet Banking si nu necesita
samnatura platitorului.




